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A04A04 焦点焦点

紫鹃新村的王女士家住66.78
平方米的两室一厅，20世纪90年代
的老房子，住着三代五口人。“孩子
没地方写作业，老人起夜不方便，我
们小夫妻俩连个安静角落都没有。”
说起以前的居住状态，她直摇头。

不大拆大建、不耽误入住，还要
多出一间房——焕新团队用“装配
式为主、传统为辅”的混合模式交了
答卷。客厅一角用轻钢龙骨隔墙隔
出6平方米儿童房，书桌、书架、床

铺一体化定制；全屋铺SPC石塑锁
扣地板，当天铺完就能踩；厨卫干法
施工，没有粉尘噪声。最终装配式
装修比例达53%，一个半月完工，总
花费13.7万元。

“以前孩子趴在餐桌上写作业，
现在每个人都有自己的空间，这才
像个家。”站在明亮的儿童房里，王女
士笑得很舒心。这套方案也证明：
老房改造不必“全拆重装”，按需搭
配、快慢结合，同样能实现品质跃升。

老房厨房改造前（上图）后（下图）对比。

“让老房子装下更多 ”
3户家庭改房实录 鄞州“装配式快改”最快只要29天

装修一套老房子要多久？作为全省老旧住宅改造焕新微改革试点，鄞州给出的答案是：最快仅需29天。针对
老旧住宅改造工期拖沓熬人、粉尘噪声扰民、甲醛散味周期长等市民普遍头疼的难题，鄞州区创新推出“7天方案定
制+7天拆旧处置+15天装配改造”快改模式，像搭积木一样完成旧房焕新，实现完工即可拎包入住。

近日，记者深入鄞州区老旧小区探访，从三套居民住房的改造经历中，解锁这套快改模式的落地实效，看这项创
新如何为全省老旧住宅焕新探索出一条可复制的宜居升级路径。

三个家庭的改造故事，背后是鄞
州一整套改革机制的支撑。这套快
改模式能入选省级试点，核心在于破
解了“谁来改、怎么改、改得好”三大
问题。

为了让居民敢改愿改，鄞州编制
了全国首部通识性“好房子”建设导
则，明确5大维度标准，让改造有章
可循；在全省率先推出装配化装修试
点补贴，符合条件家庭最高可获3万
元补贴，联合金融机构设立20亿元
专项授信，单户最高贴息3000元；在
社区里打造4套实景样板、3套移动
式样板，居民看过后再签约，目前已
吸引60户居民意向签约改造。

为了让改造又快又好，鄞州区要
求在改造前先做“入户体检”，一户一
档排查安全隐患，再按家庭需求定制
方案；工厂预制、现场拼装的模块化
施工，让整体工期比传统装修缩短
75%以上，每户平均节省房租3000
余元，完工后甲醛浓度检测达标；同
步融入适老适幼设计与全屋智能系
统，覆盖4大场景、30余项智能功能，

居住品质一步到位。
此外，鄞州区还探索构建长效共

治生态，推行“共享空间・众筹微治”，
居民议事、筹资、建设、管理全参与，改
造从户内延伸到楼道、小区——

中河街道城兴社区风格城事小
区众筹370余万元，更新13个楼道，
全区已完成103个老旧小区改造，惠
及9万户居民；联合宁波大学共建

“好房子”浙东智库，打造仇毕科技产
业园；建立优质企业白名单，培育19
家设计企业、25家施工企业，形成全
链条产业集群。

鄞州的装配式快改模式，让“好
房子”的标准，不再是纸面概念，而是
老百姓看得见、摸得着的真实居住体
验。“把老房子改造成好房子，本质上
是回应群众对宜居安居的期盼。下
一步，我们将继续推动更多老旧小区
从‘住有所居’迈向‘住有宜居’，让老
房子装下更多新生活。”鄞州区住建
局相关负责人表示。

记者 周科娜
通讯员 王传苇 文/摄

1
建成三四十年的老小区，住着

最有感情，也最闹心：墙面开裂、管
线老化、厨卫漏水，想翻新又怕工
期长、噪声大、甲醛散不尽。在鄞
州，老旧住宅改造曾长期卡在三道
堵点上。

“一是居民对装配式装修不熟
悉，觉得‘装配式就是简易装修’，不
敢轻易尝试；二是产业散，能做全链
条的企业少，传统装修公司转型难；
三是补贴政策收紧后，居民自掏腰

包改造的意愿减弱了。”鄞州区住建
局相关负责人坦言，“旧改”看似是
一户人家的小事，实则牵连着标准、
政策、产业、观念等一整套问题，“必
须用改革的思路系统破题。”

瞄准这些堵点卡点，鄞州区以
“好房子”建设为抓手，打出一套“标
准立规、政策托底、场景示范、技术
赋能、生态共建”的组合拳，把装配
式装修从“新鲜事”做成了老百姓愿
意选、信得过的“民生事”。

老房改造曾遇三道坎：慢、贵、没底

2 三个家庭的焕新故事：工期短了，日子暖了

装配式装修到底好不好？老小区里的真实住户最有发言权。记者从
鄞州区住建局了解到，在紫鹃新村、丹凤小区等老旧社区，三套实景改造房
里藏着最鲜活的答案。

紫鹃新村的徐女士想把一套
64平方米的空置老房改给父母住，
核心要求就三个字：安全、快。“老人
年纪大了，老房子滑、暗、不方便，早
点装好早点搬进去放心。”

焕新团队采用点云测量技术精
准采集房屋数据，确保改造方案零
误差落地。全屋选用装配式模块化
建材：墙面采用环保防潮板材，地面
铺设防滑耐磨地板，兼顾安全与耐
用；内部结构以工字形型材加固，阳
角加装收口条，有效防磕碰，尤其适

宜老人居住。考虑到孩童偶尔居住
及三代同堂的情感需求，设计师充
分挖掘储物潜力，定制嵌入式储物
柜与榻榻米，日常用来收纳杂物，来
客时可变身客房，让团圆温情在新
家中妥帖安放。

两个月工期，13.8万元投入，换
来了老两口的自在晚年。“房子不大，
但样样顺手，住着踏实。”徐女士的父
母搬进去后赞不绝口。在她看来，最
快的工期、最环保的材料、最周全的
适老设计，就是给父母最好的孝心。

实例三：64平方米适老改造，孝心藏在每一处细节里

丹凤小区的周先生，去年底急
着装修，原因很实在：儿子刚相亲，
要赶在年前把房子翻新好，让未来
儿媳妇上门时印象好点。“传统装修
少说三四个月，装完还要散味，根本
赶不上。”抱着试试看的心态，他选
了全屋装配式方案。

墙面、地面、地暖，全部工厂预
制，现场像搭积木一样拼装。其
中装配式地暖把保温层、沟槽、均

热层做成标准模块，省去了开槽、
铺管、找平的烦琐工序。从设计
到交付只用了两个月，总费用 12
万元，完工当天就能入住，没有刺
鼻味道。

春节期间，儿子带着女友在家
过了个热闹年。“房子新了，儿子的
好事也近了，这笔钱花得值！”周先
生说，原本只图个快，没想到环保和
舒适度都超出预期。

实例二：73平方米装上地暖，赶在年底迎“新人”

实例一：66平方米挤出儿童房，三代五口各有天地

3 29天改完老房的背后：
一套改革组合拳这样落地

活新生


