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A05 专题

房屋体检
让居住安全“可管可控”

如果说城市体检管的是
“面”，房屋体检管的则是每一栋
楼的“点”。宁波作为住建部确定
的首批城镇房屋体检综合试点城
市，正在积极探索“宁波解法”，奉
化则是这项工作的先行区。

房屋和人一样会“变老”“生
病”，过去“重建设、轻维护”、出问
题才补救的模式已无法适配当前
需求。奉化区联合专业技术团
队，运用专业设备对地基基础、主
体结构、围护结构及设施系统进
行全面检查，根据《宁波市城镇房
屋体检技术导则（试行）》规范操
作。截至今年9月，区房安中心
完成锦屏街道居敬社区房屋体检
试点，累计体检房屋72幢、面积
16.81万平方米，并为每栋房屋建
立了覆盖地基、结构及设施系统
的“一楼一档”健康档案。此外，
春晖社区及周边区域40幢建成
交付使用超过25年的老旧住宅
也已完成入户体检工作，体检报
告目前正在编制中。

“技术人员里里外外仔细查
了一遍，讲了很多平时注意不到
的安全细节，知道有专业团队定
期给房子‘体检’，我们住着心里
踏实多了。”潘欣说。区房安中心
工作人员告诉记者，体检中发现
的问题会按轻重缓急分类，涉及
结构安全的立即处置，一般性问
题纳入更新计划。目前，奉化已
完成全区房龄25年以上房屋的
前期摸排并形成体检清单，下一
步将分批开展2000年以前建成
城镇房屋的体检工作。

为城市把脉 为幸福开方
奉化区城市体检与城市更新一体推进

天星武岭园片区。

工作人员在居敬小区
进行房屋体检工作。

今年9月初，锦屏街道居敬社区的潘欣阿姨家里来了一群
“房屋医生”。他们拿着专业设备，从地基到墙体、从管线到设
施，仔仔细细查了个遍。“住了20多年的房子，第一次有人给它
做全面体检。”潘阿姨说这话时，语气里带着踏实。

这一幕，是奉化区推进房屋体检工作的一个缩影。2026年
5月，住房城乡建设部召开城市体检工作部署视频会，明确要求
全国设市城市全面开展城市体检，坚持“先体检后更新、无体检
不更新”。在宁波奉化，这项工作早已不是纸面上的概念，而是
落实到了一栋楼、一条街、一部电梯的具体改变中。

溪口镇茗山江穿镇而过，两岸
街区是展示溪口风貌的重要窗
口。然而，由于建设年代较早、更
新节奏缓慢，沿线老旧小区和散居
居民区管网老化、路面破损，临街
空间多有闲置，缺乏活力。今年，
茗山江两岸城市更新项目全面提
速，聚焦存量空间激活，以连片街
区整体改造为路径，推动老旧街区
实现形象重塑与功能升级。

该项目涉及福明花园、天星武
岭园、盛世桃源、中山小区等6个片
区，涉及总面积约52.6万平方米，
惠及居民2620户。以中山小区片
区为例，该片区涵盖住宅108幢，
建设年代较早，原有排水系统缺
失，雨污混流问题长期困扰居民生
活。此次更新重构了排水体系，将
多层住宅原立管系统作为污水立
管接入污水系统，外墙立面新建雨

水立管，在地下铺设雨污水管，实
现雨污分流。

“以前下大雨，污水从窨井里冒
出来，出门都得踮着脚走。现在管
网重新铺了，路面也平整了，住着舒
心多了。”中山小区居民李师傅的
话，道出了不少老街坊的心声。

项目并非“千篇一律”式改
造。区住建局建设科科长袁月云
介绍，根据各片区实际问题和空间
特征，制定差异化整改方案，推行

“整治内容菜单化”管理。在完成
管网更新、路面修复等“必修课”之
外，同步增设室外活动场地、打造
社区口袋公园、优化停车位和健身
设施，多维度增强街区的生活承载
能力。目前，天星武岭园、盛世桃
源、中山小区3个片区施工已进入
收尾阶段，整体工程计划年底全面
完工。

连片更新，老街区焕发新活力
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城市体检查什么？怎么查？

奉化区坚持“用数据说话、用脚步
丈量”，体检范围覆盖锦屏、岳林、
江口、方桥、西坞、萧王庙、莼湖、
尚田 8个街道，建立城市体检指
标评估体系。从住房安全到小区
配套，从街区功能到城区承载力，
每一个指标背后都对应着居民生
活的真实体验。

“十四五”期间，奉化累计完成
8个街道城市体检，实施76个更新

项目。更重要的是，体检不是“一查
了之”，更新也不是“一改了之”。奉
化深化城市体检与城市更新一体化
推进，坚持“体检发现问题-更新解
决问题-评估实施效果-推动巩固
提升”的全周期闭环管理机制，科学
编制《奉化区城市更新实施方案》并
纳入《宁波市城市更新专项规划
（2024—2035年）》，划定4个市级先
行片区和11个一般片区，以片区化
模式扎实推进城市有机更新。

一套机制，为城市“把脉问诊”

城市更新不只是“改旧”，更是
为发展腾挪新空间。今年5月，省提
升办公布浙江省2026年度城市更
新片区试点名单，奉化区江口街道健
康产业园更新片区成功上榜，成为厂
区（园区）类片区的省级试点。

这片38公顷的土地上，曾经
是华扬铝业的厂房。如今，老厂区
正在被标志性共享服务枢纽“生命
之环”取而代之。片区围绕“健康
智谷”总体定位，采用“国企主导+
民企参与”的双轮驱动模式，由国
企分三期投资约30亿元，腾退更
新原华扬铝业地块，建设甬山健康
产业园，同步联动民企投资的秉航

健康产业园二期扩建项目。
园区聚焦“消费医疗”与“医疗

器械”两大产业集群，重点搭建宁
波市生命健康概念验证中心、医疗
器械CDMO平台等“三中心+两平
台”产业载体，联动浙江药科职业
大学、宁波大学附属第一医院深化
产学研医融合，打造奉化首个生命
健康综合性主题产业园。

片区更新的目标不止于产业
导入。下一步，该片区将聚焦功能
升级与产城融合，探索实践“国企+
链主”运营创新引领的园区更新模
式，为省市输出具有奉化特色的可
复制可推广经验。

产城融合，老厂区变身“健康智谷”
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民生温度
让更新成果可感可及

城市更新的落脚点，是群众的
获得感。2026年，奉化区将老旧电
梯更新改造列为十大民生实事项目
之一，借力国债资金支持，全面启动
住宅老旧电梯更新专项行动，全年
计划完成95台电梯改造，惠及千余
户居民。

锦屏街道阳光茗都51幢，一部
使用了 10多年的老电梯终于“退
休”了。新电梯装上后，住在7楼的
张大爷说：“现在每天下楼遛弯再也
不发怵了。”与此同时，区住建局以
未来社区创建为契机，持续推进社
区用房资源集约利用、功能复合升
级，以邻里中心为载体整合公共活
动空间，在15分钟生活半径内构建
便民服务网络。

从茗山江两岸连片更新，到一
栋房屋的安全档案，再到一部电梯
的焕新升级……奉化城市更新的每
一个切口，都来自城市体检发现的
具体问题，都指向居民生活的具体
改善。先体检、后更新，无体检、不
更新，这不仅是工作方法的转变，更
是城市治理理念的升级。

“十五五”开局之年，奉化正以
城市体检为“诊断书”、以城市更新
为“处方笺”，在存量提质增效的城
市发展新阶段，走出一条具有奉化
特色的内涵式发展之路。
记者 边城雨 通讯员 琚灿芬 文/摄

4 5


