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房贷新政出台后，记者采访
了多名房地产中介工作人员，他
们表示，目前咨询40年房贷期
限的购房者还不多。

“这项政策主要针对的群
体，仍是那些暂时还款压力较大
但又有购房刚需的人，先期可以
选择通过拉长贷款年限减少月
供，未来收入增加后也可以提前
还贷。”某国有银行个贷经理表
示，比如有些年轻客户月收入一
般，但年终收入比较可观，如果
月供有压力，可以考虑40年期
限房贷。

上海易居房地产研究院副
院长严跃进表示，房贷期限延长
至40年，有望缓解短期月供压
力，也是房地产金融工具的一项
创新。过去30年期限设定更多
基于居民收入稳定增长假设，而
近年来居民收入增长呈现阶段
性特征，短期还贷压力增加，因
此优化房贷期限具有现实需求。

“期限延至40年，最直接效
应是降低月供，显著缓解购房初
期的压力。”严跃进表示，配合当
前“首付低、利率低”的环境，形
成了“三低”格局，有力支撑住房
消费释放。

不过，严跃进也提醒，“40
年并非强制还款期限，购房者后
续收入提升后，仍可通过提前还
贷等方式优化债务，实操中具有
充分弹性。”

另外，不少业内人士建议，
购房者可以优先选择“公积金+
商贷”的组合贷模式。结合宁波
现行的“甬九条”公积金政策，当
前宁波首套房公积金5年以上
贷款利率仅2.6%，二套房也仅
为3.075%，以“公积金+商贷”的
组合贷模式搭配灵活的贷款期
限选择，进一步降低购房成本。
拉长贷款年限，虽然能减轻短期
月供压力，但总利息也会相应增
加，购房者需要结合自身长期收
入规划理性选择，不要盲目追高
贷款上限。

记者 周雁

多家银行落地受理 目前已有市民申请

个人住房贷款期限上
限调整政策出台仅 4天，8
月31日，农行宁波市分行就
率先受理了市民的40年房
贷申请。

这也标志着，这项全国
性新政在宁波正式进入实
操落地阶段。

8月28日，央行与金融监管
总局联合发布新政，将个人住房
贷款最长期限从30年调整为40
年，同时把偿债收入比上限从
55%上调至60%，直接降低购房
者每月的月供压力。

8月31日，记者了解到，农
行宁波市分行日前已完成全部
个人住房贷款系统版本更新，新
申请房贷的客户即日起个人住
房贷款最长期限正式从30年放
宽至40年。本次系统升级覆盖
了全市农行所有营业网点的个
人住房贷款业务端口，无论是一
手房按揭还是二手房贷款，符合
条件的新客户都可自主选择最
长40年的贷款期限。

目前，宁波农行已开始受理
40年期房贷业务申请。

8月31日，农行北仑小港支
行迎来房贷新政后首位申请客
户。据了解，客户肖先生是新宁
波人，选择在北仑置业。为了减
轻月供压力，肖先生主动选择申
请40年房贷。

截至目前，农行宁波市分行
已受理3笔40年期限的个人房
贷业务申请。

宁波迎来
首位40年期限房贷客户

以 100 万元贷款、按当前宁波
主流商贷 3.05%利率测算，30年期
等额本息月供约 4243 元，拉长至
40 年后月供直接降至 3609 元，每
月可减少 634 元。当然，贷款总利
息也由 30 年的 52.75 万元，相应地
增加至40年的73.22万元。两者相
差约20.5万元。

“40年是政策给出的上限，不是
强制选项。”农行宁波市分行相关负
责人表示，客户可以根据自身收入情

况灵活选择最长不超过40年的贷款
期限，银行不会强制要求客户选择最
长年限。对于收入稳定、希望降低每
月还款压力的年轻刚需群体，40年期
房贷能有效减少日常开支占用。拉
长贷款期限可有效减少月供，降低当
期还款压力，从而提升购房者的贷款
能力。尤其对首次置业和改善置换
群体更具有实际意义；而有提前还款
计划的家庭，依然可以选择较短年限
来减少总利息支出。

房贷30年变40年，月供能降多少？

除农行“接单”之外，记者了解
到，目前，建行、交行、邮储银行均可
受理40年期限房贷。

交行宁波分行有关人士告诉记
者，客户可在线上提出申请，业务办
理需到线下网点具体咨询客户经理。

邮储银行宁波分行个贷业务有
关负责人表示，已接到总行通知，8月
28日后受理的个人房贷业务都按新
政操作，线上即可受理。

建设银行是全国首家落地存量
房贷延期细则的国有大行。有媒体
报道称，建行客服人员表示，客户可
以向银行申请延长贷款期限，银行将
根据申请延长期限的具体原因、还款
来源以及后续还款安排等因素综合
评估，合理确定可延长的具体年限。

按照建行目前执行口径，延长期
限最长不超过原贷款期限的一半，且
原贷款期限与延长期限合计不超过
40年。例如，若客户原贷款期限为
30年，最多可申请延长10年；若原贷
款期限为10年，最多可延长5年。这
意味着，老客户原来的贷款年限要在
26.7年以上，方可将贷款年限申请延
长到40年。

据悉，建行这项政策自发布之日起
（2026年8月28日）开始执行最新规定。

目前，建行手机银行APP已上线
房贷期限延长调整操作界面，支持客
户自主选择延长期数。

建行宁波市分行表示，客户可通
过手机银行APP线上申请存量房贷
延期。

多家银行落地受理

哪些人
适合拉长贷款年限？

目前，宁波农行已开始受理40年期限房贷业务申请。受访者供图

40年房贷来了年房贷来了！！
宁波如何“接单”？
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