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宁波楼市这一板块最近表现有点“魔幻”——

二手房成交量大增
不少房东“一夜涨价”

资料图片资料图片，，图文无涉图文无涉。。阿里资产司法拍卖平台上，5月20日上午成交了一套鄞州区
证载建筑面积139.71平方米、2楼、带装修的房子，评估价327.3
万元，报名参拍的一共5人，前来围观的却有近10500人次。

最终，以230万元总价起拍、竞价 18轮后，成交总价定格在
247万元，折合单价约17700元/平方米，溢价率7%左右。而据
“贝壳找房”平台显示，其所在小区今年4月的成交均价在20600
元/平方米出头。

这个结果，本来只能说“平平
无奇”，但这套房在哪儿呢？

下应街道堇麟上府——北边
不远，就是最近宁波“小升初”家
长热议的鄞州第二实验中学，俗
称“老蓝青”。

本月 11 日，鄞州区教育局
官宣确认鄞州第二实验中学今
年招生的学区范围为下应街道
行政区域，即由“摇号”变为地
段招生。

此后 10 天，下应的二手房
市场在房产中介人员口中是这
样的——

“下应最近都疯了……”
“一夜涨价的小区有好几个，

全部坐地起价了……”

“都是涨价成交的，成交价比
挂牌价还高……”

“心态都被房东搞崩了……”
“市场转变有时候真的很魔

幻……”
这么一看，堇麟上府这套光

看价格也算有“漏”可捡的法拍
房，区区18轮竞价、7%溢价率的

“水温”，就显得有些平淡了……
还有“温度”更低的。就在5

月19日，位于下应街道东北角、
地铁4号线和7号线换乘站小洋
江站口的拆迁安置小区景湖水
岸，一套证载建筑面积约193平
方米的法拍房，起拍价131万元，
折合单价 6800 元/平方米都不
到，无人出价，流拍了……

但另一边，下应的二手房市
场上，动作最快的买家，在消息官
宣前已经和房东签好了购房合
同，主打“唯快不破”。

下应天宫庄园附近一家连锁
房产中介门店，在5月7日左右就
有已经听到“风声”的客户找过
来，指定要全款买宁荟台小区没
按揭、没抵押、能立马签约过户、
落户读书的二手房。

“为了他，我们一套一套打电
话过去问，把整个宁荟台的房东
都‘洗劫’了一遍。”中介人员说，
最后找到了 96 平方米、挂牌价
220万元、没住过人的一套，最符
合客户的要求。当时同小区，还
有一套挂牌价198万元、带20多

万元家装的房子，还能再议价，但
过户时间会长一点，因此客户还
是选了前一套，“客户就怕消息官
宣后房子买不到，房东听到这样
的价格也不要太开心。这套房挂
牌已经有大半年，没调过价，按之
前的行情，这个价格肯定是卖不
掉的。”

于是，客户看房很干脆，谈判
过程也很轻松，买卖双方面都没
见，5月10日就通过线上完成了
签约，消息官宣第二天已经完成
过户，最终成交价212万元。

据中介人员介绍，年初时，宁
荟台有一套相同面积的低楼层房
源成交，成交总价大概在192万
元左右。

所谓“一夜涨价”——
5月12日，鄞州第二实验中学贴

隔壁、地铁4号线金达南路站口的洋
江水岸一套全小区带看量最高、97
平方米的二手房，一下子把挂牌价从
140万元调高到了152万元；

客户一周前看房后还在犹豫，
同样是5月12日，中介人员已经眼
睁睁在系统里看到，那套中海国际
110平方米房源的挂牌价，在原先
188万元的基础上调高了20万元；

还有客户5月14日刚刚和中
介人员说着等周末去看一套桂语
里88平方米的房子，中介人员就赫
然收到了房东涨价40万元的消息，
上调后的挂牌价较该小区同类房
源前期市场成交价高出也有差不
多四五十万元。

“我们还有业务员刚带客户看
着东兴社区，打算下一个去看中海
国际，结果房东直接把房源下架
了。”一位中介人员告诉记者，和调
价一样，撤牌也是房东在市场变化
时的常规操作，这类房东一般会在
撤牌后先观察一段时间，等有成交
价更新后再做决断。

受访的中介人员普遍表示，虽
然他们缺乏准确数据支撑，但从体
感来看，本次鄞州第二实验中学招
生范围消息官宣后，下应板块内上
调挂牌价的二手房不在少数，房东
对手上挂售二手房的价格预期普
遍提高了8%-10%，尤其是洋江水
岸、金达名苑等门槛相对较低的安
置房小区小户型房源，上调比例较
其他小区似乎更多些。

那么，对于这波突发利好下
的房东集中性涨价，买家究竟买
不买账？

就记者从市房管部门了解到
的一组数据来看，不少买家应该还
是买账的——

5月11日至5月20日（统计截
至15:00），下应街道范围内共成交
二手房62套、成交均价12919元/
平方米，较5月1日至5月10日期
间（二手房成交量21套、成交均价
12139 元/平方米），成交量环比增
幅高达195%，成交均价环比上涨
6%多。

不过，受访中介人员也普遍提
到，因为房东涨价，近期谈单着实
有些疲惫，谈崩的单子不少。

有中介人员直言，对于近期考

虑在下应买房的客户，他更倾向于
优先推次新商品房：“因为那些已
经普遍坐地起价的安置房小区，就
算客户去看了、看中了，最终也很
难和房东在价格上谈拢……”

虽然从短期数据看，下应板块
二手房市场升温明显，但目前鄞州
第二实验中学的具体招生政策还没
明确，从更长期来看，这样的成交热
度究竟能持续多久、对房价的支撑
甚至拉升作用又能有多少，恐怕还
需要更长时间的观察来下结论。

业内人士的建议是，当前阶
段，房东还是应当理性看待市场热
度，谨防过度的市场预期；而对于
刚需买家而言，也应避免过度观
望，适时把握“上车”时机。

记者 徐露清

“下应最近都疯了……”

动作快的买家提前下手

不少二手房上调挂牌价

成交量环比增幅大
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