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记者近日从宁波市房产市场管
理中心了解到，3月份全市成交新建
商品住宅共计3504套，其中市六区
成交1575套，均创近12个月来的新
高；全市、市六区新房成交套数环比
增幅分别高达400%、258%。

全市成交二手住房共计 7028
套，其中市六区成交4898套，创下近
15个月的新高；全市、市六区二手房
成交套数环比增幅分别为 158%、
147%。

市区各地3月份新房、二手房的
成交量，环比增幅都非常大，与一月
份相比也都是红彤彤的一片。

值得特别说明的是，3月份无论新
房还是二手房，成交量中“以旧换新”
因素占比都极少：各地“以旧换新”的
旧房，至3月底才陆续开始签约。

3月份全市卖得最好的楼盘，是
海曙首个“四代宅”项目瑞云府，当月
卖了139套，比海曙区2月份全部楼
盘的成交总量还多36套。这个盘从
去年12月初首次开盘至今，不过4个
月时间，已领预售证的461套住宅房
源已经卖掉近90%，目前只剩50几
套可售。不少楼幢全部卖光或只剩
零星几套，确乎是“无房可挑”了……

3月份全市成交量第三高的楼
盘，是位于划船未来社区的源启未来
府南区，当月卖了86套。从宁波市
房产交易信息服务网信息看，其于2
月最后一天开盘的两幢楼总计119
套住宅房源，已网签和已被认购的加
起来达109套，剩下可售的10套里
面还有一套是样板房，也更是“无房
可挑”了……

据房管部门数据绘制。

注：鄞州区数据含东钱湖，不含高新区；北仑区含保税区、大榭、梅山。

过去的3月份，在商品住房“以旧换新”“帮卖换新”“购新
房配送消费券”三大活动加持下，无论是卖房的还是买房的，
应该都感受到了宁波楼市的热气蒸腾——

有的楼盘销售人员签单签到深更半夜，购房者忽然发现已
经没什么房源可以挑了……

挂了两三年都没卖掉的二手房忽然就看房客户络绎不绝，
部分房产中介机构单日签约量不断刷新纪录，一些二手房东
“腰杆挺直”不肯让价了……

这波“小阳春”给大家的“体感”如此强烈，实际的成交数
据又是如何呢？

3月市区新房成交量
创12个月新高
二手房成交量更创15个月新高
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被视作“楼市风向标”的二手房
市场，3月份的表现已像是一种筑底
企稳式的成交回暖。

3月份市六区二手房成交量是
宁波楼市深度调整的这5年间月度
第四高量，仅次于疫情结束后购房需
求集中释放的2023年3月，以及当
时有购房补贴政策到期因素影响的
2024年6月和12月。

今年第一季度，市六区二手住房
成交破万套，达到10676套，为近3
年首季最高。

值得特别关注的是，今年这波二
手房成交热潮中，闪现了投资客的身
影——不是冲着房价上涨而是冲着
租金回报率下场的。

经过这5年的深度调整，市场上
有一部分“老破小”总价已不到百万
元，而年租金能收到两三万元，算下
来年租金回报率有2.5%左右甚至超
过3%，对比“1字头”的银行5年期银
行定存利率、银行理财产品收益率以
及国债收益率，显然都更有吸引力。

另一方面，二手房挂牌量在持续
减少。房管部门数据显示，截至3月

底市六区通过房产中介机构挂售的
二手住房总套数约 8.6 万套，已与
2022年4月份时候相当，较近5年最
高峰时候则减少了近3.3万套。二手
房市场的供需失衡格局已大有改善。

4月份，预计“以旧换新”旧房签
约、过户、发券和新房网签的加速推
进，会明显影响本月新房、二手房的
成交量。

同时，4月份还有不低于4000
万元的新一期购新房配送消费券活
动，3月底出台的宁波公积金新政的
政策效应预计也会在本月真正显现。

业界对宁波楼市“小阳春”状态
的延续，普遍抱持乐观判断。

后续值得观察的是，经过年后这
一波成交热潮，二手房市场上低价二
手房大量减少，二手房东的价格预期
被拉高，而二手房买家还延续着“价
格不低不买”的心态惯性，会否导致
买卖双方新一轮的价格和心态博
弈？进而又会如何影响二手房成交
量乃至二手房市场接下来一段时间
的走势？
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