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市六区和高新区，除了海曙、
江北上月二手房成交量分别环比
下降16%和9%，其余各区都有不
同程度增长——增幅最大的高新
区，达到 10%；其余鄞州（含东钱
湖，下同）、奉化、北仑（含保税区、
梅山、大榭，下同）、镇海，依次为
6%、4%、3%和1%。

二手房市场“开门红”背后——
一方面和去年12月一样，有商

品住宅“以旧换新”活动旧房陆续
过户的助力；

另一方面，二手房价深度调整
到今天，不少二手房小区价格确实
已经跌出了“性价比”、跌到了不少
购房者的心理价位。

按国家统计局每月发布的全
国70个大中城市房价涨跌幅数据
换算，去年宁波二手房价整体跌幅
为6.69%；而从2021年 4月算起，
宁 波 二 手 房 价 整 体 跌 幅 已 达
20.16%。二手房东的实际体感，则
恐怕比上述数据更强烈，价格“腰
斩”甚至跌掉百分之七八十的房子
也不鲜见。

同时，目前房贷利率、房产交
易税率和政策等都处于历史最优。

去年“以旧换新”活动普遍高
于市场价的旧房评估价、今年《求
是》杂志开年文章提及房地产“金
融资产属性”等，以及去年宁波二
手房价经过三年跌幅扩大后首次
出现收窄，都让部分购房者嗅到了
二手房价疑似进入底部区间的味
道，购房信心有所回升。

去年底，市六区通过房产中介
机构挂售的二手房套数（据宁波市
房产交易信息服务网）重回9万套
以下，截至今年2月11日14时，最
新数据约8.82万套，较2023年底
11.6万套左右最高峰时减少了约
2.8万套——虽远没有到供应紧张
的阶段，但房价下行压力应该说有
所放缓。

不过，记者近期接触的多位中
介人员都认为，整体来看，当前二
手房买卖双方尚未对市场走向或

预期形成压倒性的共识，宁波二手
房市场要形成新的趋势还差“关键
一脚”。

和二手房相反，市六区新房1
月份成交量在本轮楼市深度调整
期的历年1月中最少，总计630套，
较同样翘尾收官的去年12月环比
下降近56%。

分区来看，市六区新房成交量
环比均大幅下降——降幅最小的
鄞州，降46%；降幅最大的高新区
和海曙，分别降66%和63%，其余
江北、北仑、奉化、镇海，降50%至
60%不等。

新房“开门不太红”主要和两
方面因素有关——

一是去年12月，开发商为冲
刺年终销售指标多有促销动作，
同时叠加前一轮“换房退个税”政
策到期因素，已经提前释放大量购
房需求；

二是新房新增供应实在太少。
1月市六区总共“上新”了408

套新房，集中在海曙、江北、鄞州三
区的4个楼盘，分别是海曙集士港
的保利置业·春漫里、段塘的“四代
宅”项目建发·瑞云府、江北永红区

块的“四代宅”项目保亿·姚江润
园，以及鄞州东部新城明湖板块的

“四代宅”项目江山万里&宁波城
投·明湖半岛小区，而有刚需型房
源的其实只有前两个。

这个“上新”水平和新房成交
水平一样，刷出了本轮楼市深度调
整以来历年1月的新低，比第二低
的去年1月还少了一半多。放在去
年各月中比，也仅高于新增供应
356套的四月和零新增的2月，不
足3月最高峰的零头。

在上月全市网签量前十的楼
盘榜单上，还是有不少熟脸，能

“打”的依旧能“打”，基本要么主打
“四代宅”的产品力，比如排第四的
姚江润园；要么主打和“以旧换新”
活动的适配度，比如排第五的江北
庄桥中海·悦富华里、第十的海曙
鄞奉中海·江耀府；要么叠加两者，
比如登顶第一的瑞云府。

春节长假即将开启，本月无论
新房还是二手房的成交情况，按惯
例或多或少都会受此影响。宁波
楼市接下来如何走，第一个观察窗
口还得是3月。

记者 徐露清 通讯员 俞旦

余姚开展
计量器具专项检查
精准守护黄金交易

春节将至，金店柜台金饰交易兴
旺。近日，余姚市市场监管局凤山所和
余姚市质量检验检测中心对金店计量
器具——电子天平开展专项检查，精准
守护黄金交易，着力保护消费者利益。

当天，凤山所和市质量检验检测中
心工作人员对余姚五彩城金店进行电
子天平现场周期检定。在黄金柜台前，
工作人员熟练地拆开防尘罩，对电子天
平的外观进行细致检查，确认无变形、
锈蚀及明显磨损，核验铭牌信息与检定
证书一致性；随后将标准砝码逐级加载
至天平托盘，显示屏数值稳定跳动，误
差始终控制在±0.0005克以内。同时，
还检查了水平指示器气泡是否处于中
心位置，记录每台设备的温湿度环境参
数。经检定合格后，工作人员当场张贴
绿色合格标签，并将数据同步上传至浙
江省计量监管平台。

检定结束后，金店负责人向工作人
员请教日常使用中如何对电子天平进
行维护保养，工作人员耐心作答：一是
每日开机前先预热，使用前用软毛刷轻
拭托盘，避免汗渍腐蚀；二是保证水平
指示器气泡处于中心位置；三是称量时
须关闭防风门，待数值稳定后再读数；
四是每周用标准砝码自校一次，发现偏
差超限立即停用并报修。

正在购买黄金的一位消费者询问工
作人员：“金店天平准不准，消费者应该
怎么判断呢？”工作人员当场给予讲解。

据悉，余姚市场监管部门将对余姚
市所有金店计量器具进行一次细致的
周期检定，精准守护黄金正常交易，让
消费者买得放心、用得称心。

通讯员 张松高 俞雷军
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据房管部门数据绘制

体彩开奖信息体彩开奖信息

双色球第2026019期：
07 08 16 17 18 30 01
3D第2026043期：7 6 5
15选5第2026043期：
05 06 07 08 11
快乐8第2026043期：
01 06 12 15 16 19 22 23 25 28
32 34 35 36 41 48 56 64 65 77

福彩开奖信息

20选5第26043期：
03 04 07 11 15
排列5第26043期：
1 7 9 2 7

（均以公证开奖结果为准）

2月10日，宁波市房产市场管理中心发布今年首月全市住宅成交数据。
首先是一直被视作“楼市风向标”的二手房市场，1月市六区共成交3796套，

是自去年5月以来连续第9个月稳定在3000套以上水平，虽较去年翘尾收官的12月
环比微降1%，但在2021年4月宁波楼市进入本轮深度调整以来的历年1月中居最高位——
其中，既包括有春节长假因素影响的2023年 1月、2025年 1月，也包括和今年1月一样未受
春节长假因素正面冲击的2022年1月、2024年1月。

可以说，今年，市六区二手房市场已经迎来开门红。

宁波二手房市场
1月成交量创近5年来同月最高

宁波二手房市场
1月成交量创近5年来同月最高

开门红
2025年以来每月宁波市六区二手住宅成交情况（单位：套）


