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但有两地的新房成交表现很
亮眼——江北区新房成交套数环
比上涨105%，高新区环比涨幅更
是高达116%，均翻了一番还不止。

而镇海因为宁鹭苑人才房已
过集中备案期——宁鹭苑10月备
案128套、上月则降至12套，北仑
因为青年公寓申购因素不再，上月
新房成交量环比降幅都比较大。

江北和高新区新房成交量环
比翻番背后，宁波首批领证入市的
两个“四代宅”楼盘——江北的姚
江润园、高新区的凤栖云庐，助力
良多。

这两个楼盘都在上月上旬首
次领取预售证，首开去化情况都比
较不错，都上了全市成交前十楼盘
榜。尤其是凤栖云庐，首批共55套
房源，上月备案了40套，去化率超
过70%——而高新区10月份总共
也就成交了43套新房。

本月，预计位于段塘的海曙首
个“四代宅”楼盘瑞云府，也会领证
首开，据开发商称意向客户非常
多，不知它的开盘会否也大幅拉升
本月海曙新房的成交量？

另外值得关注的是，上月全市
成交前十楼盘榜上，还有几个在10
月份降价促销力度比较大、于上月
集中备案的楼盘。在“四代宅”新

盘陆续入市竞争以及年末销售指
标冲刺压力之下，接下来这段时
间，在售老盘中，不知是否还会有
更多祭出降价招数的？

还可能影响今年最后一个月新
房成交量的因素，是“以旧换新”。

据记者了解，第一批签约的
500套旧房，已经进入过户以及领
取抵价券、换购券流程。按照“以
旧换新”规则，换房人领券后须在
30天内完成新房网签，同时，“换房
退个税”政策将于今年12月31日
截止，预计相当一部分换房人会赶
在本月内办妥新房网签。

另外，“以旧换新”第二批加收的
500套旧房的换房人中，也不排除各
项流程进行得比较顺利而能在年底
前完成旧房过户和新房网签的。

从上月楼盘领证情况看，各大
房企显然都想抓住年底前的一波
销量。

市六区上月领证新房套数达
1310套，创下近八个月来的新高。
市六区及高新区，上月均有数量不
等的新房新增供应；而在10月份，
海曙、江北、镇海、奉化、高新区，新
房新增供应量都是0。

供和需两方面都有积极因素，
且拭目以待今年最后一个月的新
房成交情况。

据房管部门数据制图。

11月全市住宅成交数据发布

首批入市的“四代宅”楼盘

成为亮点
宁波市房产市场管理中心12月3日发布11月全市住宅成

交数据。数据显示，上月市六区共成交新建商品住宅857套，
环比下降约16%；与有一系列“史诗级”楼市利好政策刺激的去
年同期相比，降幅则接近58%。
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相较新房，二手房成交整体波
动不大。

上月市六区共成交二手住房
3142套，继续维持在3000套以上
水平，环比微增约3%，同比减少约
23%。分区域看，各地二手房成交
量环比涨跌幅都不是特别大。

“以旧换新”也可能成为影响
年末二手房成交数据的一个因素。

一方面，“以旧换新”第一批收
购的500套旧房进入过户期，可能
会增加年末二手房成交量；另一方
面，加收500套旧房，或也会使得部
分二手房东不急于在市场上卖房
而等着旧房被收购。

不管如何，现阶段二手房东
想成功卖掉手头旧房，依然不
容易。

宁波市房产交易信息服
务网数据显示，市六区内通过
房产中介机构挂售的二手住
房套数虽持续在减少，截至发
稿，总量已不到9.2万套，但总
体上看，还是处在一个“天量”
的供应水平。

记者 徐露清 通讯员 俞旦

二手房成交波动不大

“四代宅”楼盘成亮点
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2025年每月宁波市六区
新建商品住宅成交情况
（单位：套）

2025年每月宁波市六区
二手住宅成交情况
（单位：套）


