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在新时代的浪潮
中，宁波如何打造真正
符合“安全、舒适、绿
色、智慧”四维标准的
“好房子”？

为了探寻答案，5
月 29 日，以“从‘住有
所 居 ’到‘ 住 有 优
居’——宁波如何让‘四
维 标 准 ’照 进‘ 好 房
子’”为主题的2025年
第一期“宁波城建”沙
龙召开。

本次沙龙由宁波市
住房和城乡建设局、宁
波市城市科学研究会、
宁波晚报社主办，宁波
江山万里置业有限公司
承办。

“住宅建设不仅是
关乎民生的基础工程，
更是城市高质量发展的
关键一环。通过此次沙
龙，我们期望能够凝聚
各方智慧，形成合力，
推动宁波住宅建设迈向
新高度，为宁波住宅品
质升级提供可借鉴、可
复制的‘样板’经验。”
宁波市住房和城乡建设
局党组成员、副局长黄
毓琳表示。

宁波市城市科学研
究会会长金伟平等 20
余名嘉宾专家出席此次
沙龙。

鄞州区全方位布局
“好房子”建设

鄞州区住房和城乡建设局党委
书记、局长、一级调研员史海良认
为：“鄞州区在推进‘好房子’建设的
过程中，要围绕三个目标：打造让群
众喜欢的‘好房子’样板、促进建材
装修等关联产业绿色发展、推进房
地产业转型升级。这不仅是对‘好
房子’的理念阐述，更涉及政策导向
的多重维度。”

目前，鄞州区已在全市率先开
展“好房子”探索实践，今年起开展

“好房子”工作三年行动计划，按“品
质型商品房、保障性住房、城中村住
房、老旧住房和农房”五大类型稳步
推动样板示范建设，目前已打造了
10个样板点位。

“好房子”建设与产业发展紧密
相连，为此，鄞州区积极推进智能制
造，推广装配化装修，提出了‘7+7+
15’理念，即7天前期沟通、7天拆旧
处置、15天装修改造，第30天拎包
入住，不仅让群众能够直观地看到
装修效果，还能推动产业的发展。

“‘好房子’建设，关乎居住品质
与产业升级，我们通过明确‘好房子’
的标准，引导产业协同发展，我们也
欢迎更多的设计咨询机构、施工企
业、建材企业参与到‘好房子’的建设
中，期望推动住宅产业链迈向更高水
平，助力民众从‘住有所居’迈向‘住
有优居’。”史海良表示。

专家观点

以人为本，
探寻宁波品质居住之道

宁波大学潘天寿建筑与艺术设
计学院院长陆海教授提出一个观
点：长久以来，国内居民对“好房子”
的认识和判断能力存在一定的局限
性。“近20年，我们的房地产市场主
要以商业开发导向为主，开发商为
了追求利润最大化,在一定程度上影
响了购房者对‘好房子’的认知。很
多购房者在选房时，往往只能依据
房屋的地段、面积、户型等显性因素
来判断，而对于房屋的安全性、舒适
性、绿色性、智慧性等深层次的品质
要求关注不够，也不太清楚如何准
确判断。”陆海说。

他表示 ，好房子需要以人为
本。在这个意义上，好房子既需要
涉及温湿度、日照通风、建筑材料、
建筑质量、智能化等技术性指标，也
牵涉更为本质的“生活空间构筑”的
考量。

陆海教授表示，对宁波而言，实
现从“住有所居”迈向“住有优居”，
需要政策推动、标准建立，同时也需
要设计界合力探索。首先从技术性
保障和标准化建立开始，成熟后应
向多需求、地域性、群体化纵深发
展，基于地方现实，着力认识地方地
理环境、人居习惯，着眼社会发展方
向，把握时代脉搏，从而为优化住宅
设计提出更为广阔可行的方案。

记者 周科娜 唐严 文/摄

宁波住宅设计标准
是如何演变的

“‘好房子’实质是‘高品质住
宅’，其建设涉及好标准、好设计、好
材料、好建造、好运营维护管理服务
等多方面，其中好标准是首要的。”
宁波市房屋建筑设计研究院总建筑
师桑方圆表示。

宁波住建部门10年前就意识
到要提高本地住宅质量，必须出台
地方性住宅设计标准。于是，宁波
以现行规范为基础，进行深化、细
化、量化，融入本地适应性要求，形
成《宁波市住宅设计实施细则》，并
计划每2年～3年修编一次，至今细
则已修编发布3版——

第1版对照上位规范，进行基
础性的量化，解决了上位规范在实
践中难以贯彻的基础性问题；第2
版在第1版基础上，运用图示的方
式，对上位规范持续进行深化、细
化、量化，以解决上位规范在理解上
的歧义；第3版在前两版基础上，为
实现居住者良好体验，从人性化角
度完善细则条文，如对外廊式住宅
提出限制性规定，规定架空层的架
空比例设置要求等。

纵观各版细则，是一直坚持
传承创新、与时俱进的构架体
系。“即将发布的新版细则将全面
贯彻‘安全、舒适、绿色、智慧’总
体目标，用通俗易懂的方式表述
住宅设计要求，让其走进百姓生
活。”桑方圆表示。

宁波房地产企业
打造“好房子”项目典范

宁波部分高品质住区建设试点
项目已显成效，其中江山万里作为
宁波本土房企，其开发的明湖悦府
与玖曜项目在“安全、舒适、绿色、智
慧”方面表现突出。

江山万里董事长徐立介绍，明
湖悦府是宁波首个参照“四代宅”标
准开发的项目，其空中庭院设计独
具创新，而今年3月面市的玖曜项
目则是其十年开发体系的一次迭代
升级。多年来，江山万里在产品和
生活两大方面持续探索。在产品
端，江山万里形成了产业链闭环，包
括建筑总包、精装修、景观施工等，
从源头把控施工标准与品质，建立
了一套以痛点问题发现和品质提升
为驱动的协同机制。

玖曜项目作为“绿建三星”项
目，广泛采用装配式工艺，如金属骨
架衣柜、无机化工艺背景墙等，环保
防潮，适应宁波沿海气候。在智能
硬件方面，打造了完善的智能家居
系统，可实现远程控制与自动化功
能，并通过与物业联动的“普罗生活
邨”，可在线提供一站式生活服务。

宁波“363”工作思路
破题“好房子”建设

沙龙现场，宁波市住房和城乡建设
局科技和设计处处长杨林福就宁波“好
房子”建设的创新举措作了介绍。按照

“安全、舒适、绿色、智慧”八字要求，宁波
初步明确了“好房子”的发展方向。

在具体工作中，宁波创新性地提出
了“363”工作思路。

第一个“3”是关注外墙脱落渗漏
水、分户墙和楼面板等降噪隔音、卫生间
返臭异味三大质量通病问题处理；“6”
是提升层高高度、入户门宽度、日照采光
亮度、温湿度、空气净度、空间尺度等六
个维度的舒适度；第二个“3”是解决适
老化、绿色化、智慧化三大问题。

在推进“好房子”建设过程中，宁波
在标准制定、示范项目、产业链发展和模
式创新等方面也将进行积极探索。

“我们将以‘好房子’建设为契机，依
托全生命周期闭环管理，通过制定‘好标
准’、打造‘好项目’、发展‘好产业’、探索

‘好模式’，全方位推动住宅品质升级，为
全国提供可借鉴、可复制的经验，走出一
条独具特色的‘好房子’发展之路，为居
民打造更安全、舒适、绿色、智慧的居住
环境。”杨林福表示。

宁波高品质住区设计标准
如何助力“住有优居”

“《宁波市高品质住区设计要求（试
行）》为提升住宅品质、解决宜居痛点提
供了有力标准。”宁波市建筑设计研究院
副总建筑师郭晓晖表示。

在隔音降噪上，明确室外活动场地
等噪声源与住宅的距离要求，要求住宅
外窗采用三玻两腔型外窗或系统门窗，
分户墙、分户楼板采用特定材质及构造；
管线质量方面，对各类管道的材质进行
严格规定；渗漏防治方面，提出外墙墙体
材质、防水要求以及卫生间同层排水等
要求。

该设计要求还关注室内环境舒适
度，在温度、湿度、净度、亮度等方面作出
提升规定，如要求电梯配置空调、地下室
除湿、户内空调新风系统配备PM2.5处
理功能、局部提高亮照度等。

好的设计还需好材料、好建造、好服
务配合。宁波标准要求项目满足绿色建
筑三星级或健康住宅标准，绿色建材应
用占比不小于70%，指示标识夜间清晰
且为中英文双语等。这些措施将推动宁
波高品质住宅项目达到满意完成度，为

“住有优居”提供有力保障。

““四维标准四维标准””赋能赋能！！
宁波这样解锁“好房子”密码

明湖悦府项目明湖悦府项目。。

沙龙与会嘉宾参观
江山万里项目。


