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昨天，央行公布的最新贷款市场报价利率（LPR）
作出今年首次下调，和房贷利率直接挂钩的5年期以
上LPR由自去年10月以来的3.6%调降为3.5%。

和美保寓嵩江东路站项目提
供保障性租赁住房410套，均为一
居室户型，每套户型面积为30多
平方米，精准定位青年租客群体。
所有房间配备独立卫浴、阳台，以
及沙发、空调、冰箱、洗衣机、油烟
机、电磁炉等家具家电，并通过开
放式厨房设计、灵活收纳空间等细
节优化，提升小户型居住舒适度。

该项目与地铁4号线嵩江东
路站无缝衔接，车站出入口与地下
室连通，便捷直达。项目周边2公
里范围内覆盖鄞州印象城、宝龙广
场等商圈，餐饮、购物、娱乐等生活
配套一应俱全。

昨天上午，前来看房、登记租
房的人络绎不绝。因邻近南高教
园区又恰逢毕业季，有不少追求性
价比的青年租客，来这里寻找毕业
后的“家”。

“和美保寓嵩江东路站项目有
房源410套，首期推出120套，预

计5月底前再推出100套，其余房
源也将尽快推出。”和美保寓相关
负责人介绍，“自去年首个项目投
用后，其出租率一直保持在95%以
上，业务覆盖鄞州、海曙等核心区
域，为近千名新市民和青年人才提
供了住房支持。”

除共享厨房、共享餐厅等基础
空间外，嵩江东路站项目还规划了
面积达660平方米的运动场，计划
于今年下半年投用，满足租客们的
运动健身需求。

截至目前，宁波轨道交通已投
资建设4个保障性租赁住房项目，
已向社会提供保租房共计 1265
套。除已开业的3号线姜山站项
目、4号线兴宁桥西站项目、4号线
嵩江东路站项目外，紧邻1号线的
望春桥站项目计划于 2026 年投
用。届时，总供应量将达到近
1800套，满足市民多样化的住房
需求，助力宁波“甬有安居”行动。

历史新低！
宁波首套房、二套房房贷
实际利率都降至3.05%

在此次商贷“降息”前，个人住
房公积金贷款利率也刚刚自5月8
日起下调 0.25 个百分点。“双降”
后，目前宁波首套房、二套房的两类
贷款利率（均指 5 年期以上）、最低
首付比例，分别如下：

首套房：商贷实际利率3.05%，
最低首付比例15%；公积金贷款利
率 2.6%，最低首付比例 20%（在
2024年10月6日后购买保障性住房
且为家庭首套自住住房，最低首付
比例为15%）。

二套房：商贷实际利率3.05%，
最低首付比例15%；公积金贷款利
率3.075%，最低首付比例25%。

值得注意的是，二套房商贷和
公积金贷款的利率，再度出现“倒
挂”，不过利率差额从“双降”前的商
贷（此次降息前实际利率为 3.2%）
比公积金贷款（5月8日降低前利率

为 3.375%）低0.125%，缩小到只低
0.025%（3.05%VS3.075%）。

最新利率下，按首套房、贷款
100万元、等额本息还款、贷款30
年计算——如果是纯商业贷款，月
供约4243.05元，总利息约52.75万
元。如果是纯公积金贷款，月供约
4003.4元，总利息约44.12万元。

按二套房、贷款100万元、等额
本息还款、贷款30年计算——如果
是纯商业贷款，月供约4243.05元，
总利息约52.75万元。如果是纯公
积金贷款，月供约4256.6元，总利
息约53.24万元。

也就是说，相较于选择公积金
贷款，选择商业贷款，首套房的月供
要多239.65元，总利息要多8.63万
元；但二套房的月供却少13.55元，
总利息也能省4900元。

记者 徐露清 周雁

记者获悉，南天房产等大型房
产中介机构昨天已陆续收到在甬
各大银行通知，确认从即日起，新
申请的商业贷款按最新利率执行，
加减点由原先首套房为 5年期以
上LPR-50基点、二套房为5年期
以上LPR-40基点统一调整为5年
期以上 LPR-45 基点——即首套
房房贷实际利率由 3.1%调降至
3.05%；二套房房贷实际利率由
3.2%调降至3.05%。

无论对于宁波的首套房还是
二套房，以上房贷利率都刷出历
史新低。

按贷款100万元、等额本息还
款、贷款30年计算——

如果是首套房，此次降息前，
月供约4270.16元，总利息约53.73
万元；降息后，月供约4243.05元，
总利息约52.75万元。相比较，降

息后月供能减少27.11元，总利息
能省下约9800元。

如果是二套房，此次降息前，月
供约4324.67元，总利息约55.69万
元；降息后，月供约4243.05元，总利
息约52.75万元。相比较，降息后月
供能减少81.62元，总利息能省下约
2.94万元。

而对于存量商贷，自去年11月
1日各大银行调整商业性个人住房
贷款利率定价机制后，定价周期有
一年、半年或一季度一调三种情况，
重定价日也就不再局限于原先每年
1 月 1 日或贷款发放之日两种可
能。因此，存量商贷客户要先通过
贷款发放银行APP确认自己房贷的
重定价日，然后从最近的下一次重
定价日起，就能享受到本次LPR调
整的成果了。如果在此之前，LPR
还有其他调整，也会叠加生效。

1 宁波房贷利率刷出历史新低

2019年8月贷款利率改革至今历年5年期以上LPR调整走势。 据央行官网图标注

2 二套房商贷和公积金贷款的利率再度出现“倒挂”

共410套住房，出门即地铁

宁波这个轨交保租房项目开业宁波这个轨交保租房项目开业

和美保寓嵩江东路站项目和美保寓嵩江东路站项目。。

“我租的是38平方米的户型，家具家电等配套齐全，出门就是地铁4
号线嵩江东路站，交通特别便利！”租户赛女士笑着说道。

5月20日，宁波轨道交通TOD保障性租赁住房项目——和美保寓嵩
江东路站项目正式投用，参观完项目的赛女士，当即就办理了入住手续。

意向租户可前往项目现场
实地参观，或通过“轨道和美保
寓”小程序在线提交申请。

同时符合以下条件的市民
可以申请——

1.年满十八周岁且具有完全
民事行为能力；

2.在申请租住的保障性租赁
住房所在区(县、市)无自有住房；

3.在宁波市范围内未享受其
他方式住房保障。

记者 周科娜 通讯员 甬轨君
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项目样板房项目样板房。。


