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上海易居房地产研究院副院
长严跃进分析，2月份一二三线城
市房价的同比跌幅均有收窄，说明
各线城市市场正总体向好发展，房
价下跌空间持续变小。他判断，今
年上半年是最佳的购房窗口期，建
议购房者密切关注市场交易活跃
态势下价格的反弹可能。

另据国家统计局对房地产市场
从业机构调查显示，2月份70个大
中城市部分房地产开发企业和中介
机构中，预期未来半年新建商品住
宅保持稳定或者上涨的受访从业人
员比例为71.8%，比上月上升2.8个
百分点，市场机构预期总体稳定。

从记者采访了解到的情况看，
今年，很多开发商已经没有像去年
那样大打“价格战”“营销战”的“弹
药”和决心了，也觉得在“止跌回
稳”利好政策持续释放、市六区新
盘又后继乏力的情况下没那么有
必要了。

当然，要说已经到了开发商
不管不顾硬气涨价的时候，那也
不至于。

“现在市场整体回暖，但成交
量还没上到一定高度，所以开发商
有底气了，又还没那么有底气。”一
中介机构的新房分销相关负责人
说，对于优惠回收前已经来看过房
的客户，开发商基本仍会以老优惠
收进来，但对于新访客户，大部分
开发商已经不会为了追求流速任
凭客户“刀”了。

除了这种开发商和客户之间
的“拉扯”，还有开发商和开发商之
间的“拉扯”。

比如有一个一直卖得还不错
的楼盘的相关负责人直言，今年因
为一个邻居盘迫于资金回笼压力
逆势低价开盘，让该楼盘的日子着
实不太好过，所以不得不把去年
10月后已经回收的案场优惠又放
了出来。

国家统计局发布今年2月房价数据

宁波新房“四连涨”！
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2月份是传统楼市淡季，宁波
新房销售价格环比涨幅虽较1月
时的0.6%略有回落，但再次坐稳
了70城涨幅的前排交椅，应该说
表现十分不错。

就记者近期从几个楼盘售楼
处和新房分销机构处了解到的情
况来看，从去年10月后，特别是
12月至今，市六区不少楼盘有回
收优惠的动作，少则1-2个百分
点，多则3-5个百分点。各大楼盘
销售人员的高频话术中，必有一句
——“房子不多了”。

这也是一些楼盘年后回收优
惠的“底气”来源之一。

是真是假？
记者根据宁波市房产市场管

理中心的权威数据，整理了市六区

截至3月11日的所有可售商品住
宅信息，具体数据结果，从左边饼
图开始看——

截至3月11日，宁波市六区
共有可售商品住宅25332套。其
中——

90平方米-120平方米的房
源最多，有接近1.2万套，占比接近
一半；

其次是120平方米-160平方
米的偏首改房源，有7000多套，占
比约28%；

再次是 160 平方米以上的
大面积房源，3400套不到，占比
约13%；

最少的，是 90 平方米以下
的房源，只有3000套出头，占比
约12%。

国家统计局3月 17日发布2月份全国70个大中城市房价
涨跌幅数据。

新建商品住宅销售价格方面，2月份70城中环比上涨的城
市从1月的24个减少到了18个。

宁波新房房价则实现自 2024 年 11 月以来的环比“四连
涨”，2月环比涨幅0.3%，和大连、哈尔滨、南昌、济南、成都并列
70城第三，仅次于环比涨幅0.5%的南京和0.4%的深圳。

二手住宅销售价格方面，2月
份70城中环比上涨的城市数量连
续第3个月减少，仅深圳、海口和
成都。

宁波自2024年 11月结束环
比“18连跌”首次转涨、2024年12
月复跌、今年1月又转涨后，2月份
再度复跌0.4%。

多位中介人员年后都有一个
感受，就是随着去年释放房地产市
场“止跌回稳”信号、央行降低房贷
利率，加上新房供应量和选择余地
明显减少，不少二手房卖家的价格
预期有明显提高，而买家的价格预
期还常停留在年前甚至更早。

这时候，在挂牌量还有9.5万
多套（宁波市房产交易信息服务网
所示截至前天17时通过经纪机构
挂牌的市六区二手住宅数量）、买
家还大可好好挑一挑的二手房市
场上，能躲过买家“屠龙刀”的往往
是住宅品质较高、周片配套较好的
次新房，而“老破小”暂时还是难逃

一“砍”。
但值得关注的是，今年1月宁

波市六区的二手房成交量，是在本
轮楼市深度调整以来的近四年间
有春节因素影响的月份中最高的；
2月虽持续受春节因素影响，但市
六区二手房成交量已出现明显的
回升势头，环比增幅14.4%，同比
升幅更是高达48.6%。

业内人士判断，如果宁波二
手房成交量能保持住向好态势，
一些优势明显的二手房尤其是次
新房的卖家，或许会在定价上更
加强势。

严跃进认为，今年上半年各线
城市二手房的价格相比去年仍会
比较便宜，购买性价比较高，仍可
能有较多捡漏机会。但随着二手
房交易的活跃态势延续，且一些核
心城市二手房成交量明显回升，预
计今年上半年部分城市二手房价
将首次出现反弹，尤其是一线城
市。 记者 徐露清
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楼市淡季表现不错
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