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下应一地块
拍出高溢价
楼面价已超周边
不少二手房成交价

2月28日上午，2025年宁波首批
出让宅地中的第二宗地块——下应
涌宁府南侧地块，经过60轮竞价由华
润竞得：成交总价约11.68亿元，成交
楼面价 25514 元/平方米，溢价率
50.11%。

该地块北面是涌宁府，南侧为
东方湾邸，西南面是誉澜颂小区。
宁波市房产交易信息服务网显示，
誉澜颂小区住宅备案均价约30270
元/平方米。

也在下应，宁波首个规定现房销售
的楼盘臻堇园，在宁波楼市热度还未消
退时的2021年5月底，地块成交楼面
价是21286元/平方米，溢价率13.2%，
住宅备案均价34300元/平方米。

而融创在2016年竞得现在涌宁
府的地块时，成交楼面价12420元/平
方米，当时溢价率高达107%。

当天竞拍的这块地，东、南两面
分别临甬新河、小洋江，水系环境相
当不错。南面距鄞州中学、鄞州第二
实验中学、蓝青学校等不远。其所在
的下应区块，是今年鄞州政府工作报
告中提及要高标准推进开发的重点
区块之一。

该地块总用地面积约38157平
方米，容积率很低，仅为1.2，可建造住
宅总体量约4.58万平方米。建筑限
高36米。

该地块不设商品住宅毛坯销售
指导均价，即今后开盘不限房价。

该地块规划条件明确，这宗低密
宅地上建设的一类住宅的计容建筑
面积，不超过地块总计容建筑面积的
40%，单幢低层住宅户数不得超过6
户，但禁止建设独栋式、双拼式低层
住宅。

这里几乎可以肯定会出现目前
市面上少见的别墅类产品。

与前两日出让的老江东汽车东
站东北侧宅地一样，该地块同样遵循
宁波的“计容新规”要求建设。

开拍后，开发商竞价激烈，不时
出现一次加价一两千万元的“跳价”
轮次。最终的溢价率，也远超前两天
拍出的老江东汽车东站旁宅地的
27.89%。

而其成交楼面价，更是已经接近
或者超过下应目前不少小区二手房
的成交价。 记者 施文

宁波成
入境游“黑马”

《报告》显示，上海、北京
在 YouTube 和 Reddit 双平
台占据“头部”，成都凭借熊猫
IP和文旅创新位列YouTube
第二；宁波、重庆则在Reddit
上分别位列第二、第三，成为
高频讨论对象，堪称“黑马”。

“去年10月，WTA（国际
女子网球协会）500宁波站等
话题引发讨论，热度远超其
YouTube排名（第15）。”据分
析，宁波在Reddit上的异军突
起，体现出“跟着赛事去旅行”
已成为重要旅游方式，体育产
业对旅游业有巨大加成。

同时，记者了解到，作为
去年10月最受关注的运动圈

“大事件”之一，2024WTA宁
波网球公开赛期间，宁波晚报
团队在甬派客户端策划推出

“甬网直前”系列报道，从赛况
速递、球员专访、深度观察、现
场花絮等角度立体式围观；在
微博、视频号、抖音号、小红
书、快手等平台，连续刊发“甬
网直前”系列科普短视频，并
带来了诸多联动效应。

数据显示，彼时，宁波晚
报微博#甬网直前#超话，浏览
量突破3100万次大关；晚报
视频号平台浏览量达到了200
万；晚报抖音号平台浏览量突
破850万次；再加上甬派客户
端，全平台总浏览量更是惊人
地突破了4500万次，点赞数
也超过了70万次。这些数字
背后，是广大网友对宁波的关
注和向往。

入境游热度哪家强？
宁波成“ ”

2月 27日，澎湃研究
所推出“21入境口岸城市
数据报告”（以下简称《报
告》），其中宁波被视为一
匹“黑马”。

本报告选取 2024 年
7 月 15 日发布的 144 小
时过境免签政策适用的
21 个口岸城市（2024 年
12 月 17 日新增的 21 口
岸由于开放时长有限，故
未选取），以数据为驱动，
通过对入境航班量、海外
互联网平台对 21 城的讨
论热度，以及各大景区的
评论数等数据，系统梳理
了入境游市场在航线复
苏、城市热度、游客体验、
景区活力等多个维度的
表现。

黑马黑马

那么，广大入境游客对21座
口岸城市的服务满意度如何？宁
波的表现又如何呢？

据介绍，本部分的数据来源为
2024年全年在Reddit、YouTube
和Google Maps上的发帖、视频
字幕及评论内容，总计255229条。
《报告》从住宿、餐饮、交通、支付、景
区和商圈六大维度进行了分析。

记者注意到，在住宿方面，舒
适整洁度、交通便利度和服务态度
是入境游客最看重的三个指标。
宁波在此项排名位列第四，也是在
本报告中所有满意度维度分析中
的最佳名次。

同时，宁波在交通和支付方面

的表现也相当出色，分别位列第七
和第十二。

持续满意度带来“长尾效
应”。宁波机场边检部门最新发
布数据称，2025年春运(1 月 14 日
至 2 月 22 日)期间，宁波机场口岸
出入境运输量持续攀升，验放出
入境航班1152架次，出入境旅客
超 14 万 人 次 ，同 比 分 别 增 长
36.49%、60.02%。

据悉，与往年相比，今年宁波
出入境人员探亲访友、家庭旅游、
购物消费等出行意愿强烈、需求旺
盛。从流向看，港澳地区和日本、
东南亚，均是宁波旅客假期热门的
出境选择。
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那么，海外游客到底喜欢玩
啥？宁波哪些景区更吸引他们？

《报告》显示，海外游客更热衷
于前往历史遗迹和现代乐园两类
景区游玩体验。其中，排在前20
的景区中，历史遗迹类景区共10
个，占到50%。而21口岸城市在
Google Maps热度排名第一的景
区，共十城为历史遗迹类。根据
2024年9月，中国旅游研究院(文
化 和 旅 游 部 数 据 中 心) 发布的

“2024年入境游客喜爱的十个景
区度假区”名单，故宫博物院、慕田
峪长城、秦始皇陵景区均入选。

值 得 关 注 的 是 ，宁 波 在
Google Maps上更受海外游客喜
爱的是现代乐园类景区。榜单显
示，宁波与上海、天津、深圳、揭阳、
青岛、成都、昆明八城，现代乐园类
景区均在各城的 Google Maps
热度上排名第一。其分类具有多
样性，包括购物休闲、城市观光、动
物观赏、科普教育、文化展示等子
类型。此外，名城古镇、宗教文化

类景区也有较高热度。
最新数据显示，宁波全市A级

旅游景区共 89 家，其中 5A 级 2
家、4A级35家、3A级52家，5A级
和4A级高等级景区，总量在15个
副省级城市中列第三、在11个省
内城市中列第二。

记者 谢舒奕

宁波的现代乐园最“吃香”

住宿满意度位列前四
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外籍游客在宁波。


