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昨天，2025年宁波第一宗拍卖的市区宅地
——老江东汽车东站东北侧地块，经63轮竞价，被
得力房地产有限公司收入囊中，成交总价约14.22
亿元，成交楼面价 26316 元/平方米，溢价率
27.89%。

可以作比的是，在这宗宅地隔壁，由龙湖开发
的云瑶和颂府，是在2023年3月拍的地，当时开拍
一分钟即告封顶，共计50家房企入围摇号，成交楼
面价 24251 元/平方米、溢价率 15%，毛坯限价
37800元/平方米。

这宗宅地不限房价。
其所在区块，属于在鄞州今年政府工作报告

中明确提到的今年要尽快打造的福明未来城，今
后城市界面有望进一步更新；周边各类配套完善，
南面不远是世纪东方广场，往东不远是东部新城
核心区，东侧规划有一所小学。相比于成交地价、
溢价率，昨天这宗宅地更值得关注的，是其今后会
设计、开发什么样的产品——因为这是宁波“计容
新规”施行后第一宗成交的宅地。

“计容新规”对小区规划设计、公共空间、单套
住宅的实用面积等等可能带来的影响，包括阳台、
设备平台等面积或有明显增加。

规划条件里明确，这宗宅地适用如下规定：单
套住宅不封闭阳台建筑面积占套内建筑面积(不含
阳台、飘窗等)的比值，由7%提高到9%；不封闭阳
台计算1/2容积率面积的进深限制，由1.8米调整
为2.4米；住宅套内建筑面积(不含阳台、飘窗等)
70平方米-140平方米、140平方米及以上的，其
附属在建筑外围护结构外的室外设备平台累计投
影面积限额分别为5平方米、7平方米。

小区公共空间或能变出新的花样。按“计容
新规”，小区向全体业主全天候免费开放的不封闭
公共空间，包括符合一定条件的风雨连廊、底层架
空空间、小区门厅、独立设置的楼梯电梯、车库坡
道顶棚，不纳入容积率计算。

为居住小区配建的具有公共属性，产权移交
相关部门（政府指定单位）或归全体业主共有的非
营利性配套设施，包括为地块配套的社区管理用
房、居家养老服务用房、婴幼儿照护服务用房、室
内体育用房、文化设施用房，变配电房、开闭所、环
网站、水泵房、垃圾收集房，不纳入容积率计算。

根据机动车和电动自行车等实际配建需求，
可利用地上空间作为停车配建使用，对居住小区
地上独立设置的停车楼以及室外非机动车棚，不
纳入容积率计算。

今后这宗宅地上开发的楼盘，不知会在架空
层、风雨连廊、门厅、车库等等小区公共空间，以及
套型、阳台形态设计等方面，作出什么样的“奇思
妙想”？

另外，这宗宅地还要求选取不少于1万平方米
的计容建筑面积，按照《近零能耗建筑技术标准》
（GBT 51350-2019）要求进行建设。

记者 施文

今天，我们来看一起有关快递的消费案例。

运送途中咖啡机受损
宁波的陈先生，前几天通过闲鱼出售自己的一台二

手咖啡机。但买家收到咖啡机时发现机器有损坏，为此
拒收要求退货。而陈先生经过和物流公司沟通发现，该
公司在打包运输时没有安装木架子，导致物品受损，因
此要求承运方赔偿损失。

陈先生告诉记者，他是通过德邦物流运送咖啡机
的，从宁波发往北京。“我当时还特意保价3万元，就是
为了防止一旦出现问题可以得到有效合理的赔偿。”

由于咖啡机价格较高且分量较重，陈先生还特意
要求德邦物流要搭木架子，防止运送途中因为碰撞而
损坏。而问题恰恰出在这里，德邦物流只是用了普通
的纸箱子运送，并没有另外搭木架子，导致北京的买
方在收到咖啡机后发现外表有损伤，并且4个垫脚有
不同程度的变形和受损。因此卖家拒收，要求退回咖
啡机。

为此，陈先生认为，负责承运的德邦物流没有尽到
责任。当时的保价就是为了应对这样的突发情况，因此
他要求德邦物流在保价的范围内给予赔偿。

双方未能达成和解
不过，后续和德邦物流客服沟通的结果，却让陈先

生很不满意。
据陈先生出示的他和德邦物流售后的沟通记录显

示，承运方认为咖啡机底部4个支架歪斜，表面有磨损，
可以更换维修。暂赔付支架矫正费用1000元，磨损维
修费用500元，总计1500元。

对于这个方案，陈先生无法接受。他认为，德邦物
流只是通过外观的简单观察就得出这样的结论，过于草
率。“一旦咖啡机在运送过程中发生损坏，除了表面上的
支架损坏之外，内部结构也会发生变化，需要进一步的
检查。专业人士预估，维修费用可能在1万元。”

陈先生认为，德邦物流都没有提供详细的维修清
单，明显是在逃避责任。他还提出另外一种解决方案，
如果买方要求退货，德邦物流要把咖啡机搭好木架子送
回宁波，并在全面检查后根据维修清单支付维修费用。
不管哪种处理方式，费用都要远超1500元。“既然走了
保价流程就要有所体现，不然保价的意义何在啊？”

记者致电德邦物流官方客服电话，想了解处理结
果。官方客服人员表示，他们没有授权回答相关问题，
会有专门媒体对接人员来处理。但至发稿时，并没有德
邦物流相关工作人员和记者对接。

如果保价之后，物品在运送途中发生损坏该如何赔
偿？相关业内人士表示，快递保价后，物品在运送过程
中出现破损，快递公司应根据保价金额和实际损失情况
进行赔付。完全损毁或丢失时，可足额赔付；部分损坏
时，通常按比例赔付。用户应保留相关证据，并仔细阅
读保价条款，以保障自身权益。

记者 毛雷君 地块区位图。

新年首拍！
26316元/平方米！
得力地产拿下老江东宝地

保价3万元的咖啡机受损
只能赔1500元

一年一度的“3·15”即
将到来，2025 年消费维权
年 主 题 是“ 共 筑 满 意 消
费”，目的是通过提升消费
体验、强化消费维权、助力
消费政策、传播消费知识，
有效保护消费者合法权
益，推动消费维权社会共
治，为全方位提振消费、促
进高质量发展提供动力。

如果您在日常生活中
遇到消费陷阱、霸王条款、
行业内幕，或者其他有损
消费者合法权益的问题，
欢迎和我们及时反映和沟
通。我们将选择具有典型
意义的案例，通过专业记
者的深入采访和调查，发
掘背后的真相，联合相关
政府部门，共同维护广大
消费者的合法权益。
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