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据该负责人介绍，老旧电梯
更新，是指拆除原有电梯换装新
电梯。

老旧电梯改造，是指改变
电梯的额定（名义）速度、额定
载重量、提升高度、轿厢自重
（制造单位明确的预留装饰重
量或累计增加/减少质量不超
过额定载重量的 5%除外）、防
爆等级、驱动方式、悬挂方式、
调速方式或控制方式，改变轿
门的类型、增加或减少轿门，改
变轿架受力结构、更换轿架或
更换无轿架式轿厢。

老旧电梯大修，是指加装或
更换不同规格的驱动主机或其
主要部件、控制柜或其控制主板

或调速装置、限速器、安全钳、缓
冲器、门锁装置、轿厢上行超速
保护装置、轿厢意外移动保护装
置、含有电子元件的安全电路、
可编程电子安全相关系统、夹紧
装置、棘爪装置、限速切断阀（或
节流阀）、液压缸、梯级、踏板、扶
手带、附加制动器；更换不同规
格的悬挂及端接装置、高压软
管、防爆电气部件；改变层门的
类型、增加层门；加装自动救援
操作（停电自动平层）装置、能量
回馈节能装置等，改变电梯原控
制线路的；采用在电梯轿厢操纵
箱、层站召唤箱或其按钮的外围
接线以外的方式加装电梯IC卡
系统等身份认证方式。
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15年以上
住宅电梯

可申请更新

6月27日，记者从宁波市住建局获悉，由宁波市住房和城
乡建设局、市财政局、市市场监督管理局联合发布的《宁波市
住宅老旧电梯更新实施方案》（以下简称《实施方案》）日前出
台，该方案将宁波市交付使用15年以上的住宅电梯，或群众
有强烈更新需求的电梯，纳入更新范围，更新方式有更新、改
造、大修三类。

如何区分更新、改造、大修？如何申请住宅老旧电梯更
新？居民出资渠道有哪些？

就市民关心的热点问题，记者邀请市房屋安全和物业管
理中心相关负责人进行了权威解读。

“《实施方案》明确各级财政按照‘市
场为主、政府引导、企业让利’原则，通过

‘先建后补’的模式，对完成更新的老旧电
梯按照不高于既有住宅加装电梯补助标
准，给予一定的财政资金补助。”该负责人
表示。

《实施方案》在明确“更新电梯所需资
金由相关业主共同承担”的同时，也给出
了“多渠道筹措资金”的办法，即“通过业
主出资，住房公积金、住宅物业专项维修
金提取，公共收益弥补，小区电梯资金和

电梯企业集采支持等多渠道筹措资金”。
“《实施方案》鼓励业主通过民主协商

等方式明确资金分摊比例，业主可以按照
相关规定申请使用物业专项维修资金，也
可申请使用房屋所有权人及其配偶、父
母、子女等直系亲属名下的住房公积金。”该
负责人表示，“提取的物业专项维修资金和
住房公积金合计金额不超过业主个人出资
部分，或者按照管理规则约定使用住宅小
区公共收益。”
记者 周科娜 通讯员 谢思羽 江村 文/摄

就如何申请电梯更新，《实施方案》明
确了9个步骤——

一是需求摸排。由市市场监管局根
据宁波市电梯综合信息服务平台，结合电
梯基本状况、维护保养、应急处置和电梯
运行监测等信息，出具住宅电梯底数清
单；物业服务企业根据电梯底数清单，结
合日常管理实际形成住宅电梯更新潜在
项目清单；街道（社区）在初步征求居民意
愿后形成住宅电梯更新需求清单。

二是更新申请。电梯更新以单元、幢
或整个小区为单位向街道（社区）提出申
请，也可委托业委会、物业服务企业或有
相应资质经验的机构（主要是电梯维保单
位或电梯制造企业）代为组织实施。“这样
做的目的，是为了避免因业主不专业、没
时间等原因造成电梯更新进程迟缓，加快
我市电梯更新工作推进。”该负责人表示。

三是安全评估。申请通过后，申请人
或代理人可直接或通过街道（社区）委托
具有电梯监督检验资质或型式试验资质
的机构开展安全评估。安全评估机构应
出具安全评估报告，并提出一般修理、大
修、改造、更新等四类整改建议。

四是意见征求。对于经安全评估，需
要更新的住宅老旧电梯，申请人或代理人
应当就是否更新、更新内容和更新承担单
位等内容形成初步方案，召集相关业主进

行表决并公布表决结果。
五是方案确定。经相关业主表决同

意后，根据安全评估报告的结论，编制详
细的住宅老旧电梯更新方案，更新方案须
经相关业主表决，并由社区居委会在拟更
新电梯的单元楼道口、小区公示栏等显著
位置公示。

六是备案告知。为便于住建部门及时
掌握电梯更新项目最终实施情况，建立我
市住宅老旧电梯更新项目库，《实施方案》中
新增了项目备案流程，规定：电梯更新方案
经业主表决通过且资金已筹集到位的，所
在地社区居委会将更新方案报各地住建部
门备案。

七是施工管理。《实施方案》进一步明
确施工单位对施工现场的质量安全、文明
施工负责，并接受各地市场监管局的指导
和监督。同时规定作为业主方和今后电
梯的使用管理单位，业委会、业主代表和
物业服务企业应做好日常监督。

八是检验登记。更新电梯项目完工
后，须向特种设备检验机构申报监督检
验，电梯使用单位在电梯投入使用前，要
依法向市场监管部门申请办理电梯使用
登记，取得使用登记证书。

九是申请补助。取得使用登记证书
后，申请人或代理人按规定向各地住建部
门申请电梯更新政府补助。

如何区分更新、改造、大修？

如何申请住宅老旧电梯更新？

居民可多途径筹集资金
完成电梯更新可享受一定资金补助

政府补助！ 2

近日，王先生到华夏银行宁波分行
某网点要求开立银行卡，银行工作人员
照例询问其开卡用途，王先生称，为了
方便购买收益较高的理财产品。当工
作人员询问理财产品名称时，王先生表
示，理财产品是朋友推荐的，收益较高，
发售数量有限，需要尽快抢购。

这迅速引起银行工作人员的警觉，
便询问王先生具体情况。王先生称，朋
友是网上认识的，经常投资，颇有经验，
说着便将朋友发送的较高收益的截图

拿给银行工作人员看。银行工作人员
看后发现，这并非正规理财产品，王先
生可能遇到非法集资诈骗，于是向王先
生耐心讲述当前非法集资诈骗形势严
峻，已发生过不少消费者因投资所谓高
收益理财产品造成本金损失的真实案
例。王先生恍然大悟，决定不再开卡购
买这种理财产品，并对银行工作人员表
示感谢。

近年来，一些所谓的理财公司设计
骗局，以“高额回报”为幌子诱骗群众投

资的非法集资诈骗案件屡有发生。上
述案例中，王先生就是准备通过购买这
类“理财产品”获得高收益回报，但王先
生对该理财产品没有深入了解，缺乏风
险防范意识，很容易成为被骗的对象。

针对此类情况，华夏银行宁波分行
提示，金融消费者如果有借款、理财、保
险等金融需求，应通过具备相应业务资
质的正规金融机构获取，切勿盲目相信
陌生来电、短信、广告传单、社交媒体等
非正规途径推销的“保本高收益”理财

产品等，以免落入非法集资圈套。
国家金融监督管理总局宁波监管

局温馨提醒，金融消费者面对市场上层
出不穷的金融产品，要多想多问多听多
比较，守护自己的“钱袋子”。

记者 徐文燕
通讯员 雨薇 赵振炜 蔡彬茹

假借理财名义，实则非法集资

丹桂苑小区加装电梯。
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