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“基于促进社会稳定、匹配居民
住房可支付能力、帮助家庭实现财富
积累等目的出发，大多数国家都将促
进住房所有权作为住房政策的一个
重要目标。”浙江工业大学中国住房
和房地产研究院副院长金细簪表示。

金细簪认为，相较于其他城市更
关注对本地户籍无房户和人才的保
障，宁波的共有产权住房政策将满足
一定社保缴纳要求的稳定常住非户
籍家庭纳入保障范围内，这在一定程
度上体现了宁波城市的包容性。

“相较于国外‘产权份额可在
25%-75%之间自由选择’，宁波共有产
权住房的产权比例相对固定统一。同
时由于产权明晰、收益共享、可负担
性、10年限制等因素，解决了原有经济

适用房等无风险套利、寻租需求大等
弊端，更好地落实‘房子是用来住的，
不是用来炒的’战略定位，也能够较好
地体现社会公平。”金细簪说。

金细簪表示，以共有产权等方式向
保障对象提供产权型或者配售型保障
性住房，是对住房保障体系、住房制度的
重大完善。“停止销售经济适用房以后，
宁波一直以公租房和保障性租赁住房
为主来解决保障对象的住房困难，提供
这类的配售型保障房，实现了住房保障
领域的租售并举，与商品住房构建起动
态的、多层次可转换的、具有合理衔接的
住房供给体系，完善了多渠道保障、多主
体供给、租购并举的住房制度。”
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4 月 26 日，由宁波市住
房和城乡建设局、宁波市城市
科学研究会、宁波晚报主办，
宁波市住房保障和房屋征收
管理中心、宁波绿城房地产建
设管理有限公司承办的“我市
共有产权住房的成功实践对
推进共同富裕示范区建设有
怎样的启示？——2024年第
一期‘宁波城建’沙龙”举行，
专家们济济一堂，围绕议题展
开热烈讨论。

本场沙龙由宁波市住房
保障和房屋征收管理中心党
总支书记、主任李博古致辞。
宁波市城市科学研究会会长
史济权在沙龙小结中表示：
“安居是乐业之本，安居梦就
是老百姓的幸福梦。共有产
权住房的建设，让更多老百姓
圆了住房梦。这次沙龙，围绕
共有产权住房的宁波实践，通
过业内专家的探讨总结，为我
市住房保障体系的发展带来
了深刻的启示。”

我市住房保障政策
已惠及190.4万人

“宁波是国内率先实施住房保
障的城市之一，截至2023年底，我
市累计保障城镇常住人口190.4万
人，建设筹集保障性住房22.58万
套，新市民住房保障改革成为浙江
省共同富裕示范区建设首批试点
并获得五星评价，形成住房保障

‘宁波模式’。”宁波市住房和城乡
建设局党组成员、副局长袁布军介
绍道。

2021年至今，我市加快构建
以公租房、保障性租赁住房和共有
产权住房为主体的新型住房保障
体系，在城镇户籍家庭依申请应保
尽保的基础上，推动住房保障从保
基本为主向保基本、促发展并重转
变，先后制定出台《关于加快发展
保障性租赁住房的实施意见》、《宁
波市共有产权住房管理办法（试
行）》、《宁波市公租房保障管理办
法》和《关于规划建设保障性住房
的实施意见》等政策文件，着力解
决符合条件的新市民、青年人等群
体的住房困难。

据介绍，今后我市住房保障在
巩固发展公租房、保障性租赁住房
的同时，将由全封闭的配售型保障
性住房接过共有产权住房接力棒，
成为我市住房保障体系建设的主要
发力点，扎实提高住房保障工作成
效，持续提升群众的居住幸福感。

我市共有产权住房政策
有什么特点？

“和樾湾共有产权住房，主
要供应本市城镇户籍家庭、非
本市城镇户籍家庭、基础及以
上层次人才。”宁波市住房保障
和房屋征收管理中心住房保障
部负责人徐晓兵表示。

“政策的准入条件设置方
面：一是，注重保障民生、保障
基本，要求在本市无住房，其中
本市城镇户籍家庭、非本市城
镇户籍家庭有收入限制条件；
二是，注重服务社会，要求非本
市城镇户籍家庭近5年在本市
累计缴纳社保（即就业）3年；三
是，立足经济社会发展需求，吸
引和留住人才，对基础及以上
层次人才放宽条件，取消社保、
收入、户籍要求。”徐晓兵说。

徐晓兵介绍，作为一种配
售型保障性住房，相较以往经
济适用房、限价房等配售型保
障性住房，共有产权住房在销
售价格和产权份额方面特点明
显：共有产权住房坚持房住不
炒，按照市场销售价格供应，可
有效抑制投资投机性购房需
求，推动房地产市场平稳健康
运行。支持合理需求，购房家
庭与政府按份共有产权份额，
明显缓解了新市民、青年人等
无房家庭购房支付压力，满足
了他们拥有产权住房的愿望。

我市共有产权住房的成功实践

对推进共同富裕示范区建设
有怎样的 示示启启 ？
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作为宁波首个共有产权住房，和
樾湾小区一经推出就受到了市民的
广泛关注，广大购房者更是对该住房
充满了期待。

沙龙现场，该项目的代建商相关
负责人、绿城浙东公司副总经理徐世
建表示：“秉承为更多人造好房子的
初心，我们努力让更多人因为一套好

房而爱上一座城，选择宁波、扎根宁
波、安家宁波。”

项目的建设之初，绿城管理整合了
强大的设计团队，通过前置工程策划、
先进工艺工法运用，以高标准打造和樾
湾项目。“项目拥有全维示范区、多重社
区配套、全精装交付等亮点，业主在交
付时，即可做到拎包安心入住。”

建设方：努力让更多人因为一套好房爱上宁波

张德武今年35岁，老家在黑龙江，
在宁波已有12年。“之前一直租房住，
现在购买了这套住房，终于实现了安家
宁波的心愿！”张德武说，他顺利申购到
了一套127平方米的住房，总价222万
元。“这套住房政府持有30%，我持有
70%，我支付了约155万元。按首套房
首付20%、31万元，剩余的124万元，
我用的是纯公积金贷款，每月最低还款
额5200元，还款期30年，对生活不会
造成特别大的经济负担。”

史金杰是和樾湾小区的另一名购

房者。今年27岁，目前在宁波一家建
设公司上班。作为业内人士，他更看
重住房的建设品质：“和樾湾由绿城代
建，建设品质我们放心；小区内实施人
车分流，有室内游泳馆、母婴房等配套
设施，周边有邻里中心和学校，这些都
让我们入住后有更好的居住体验。”

“小区2025年交付，小区旁的地
铁7号线届时也将建成通车，今后无
论是地铁和公交出行都很方便，相信
这个区块会很宜居！”两名购房者对
未来充满憧憬。

共有产权住房，让他们实现了安家宁波的心愿

和政府共同持有一套住房，能
省下多少钱？沙龙现场，中国建设
银行股份有限公司宁波市分行住房
金融业务部副总经理余亮给大家算
了一笔账。

“对无住房家庭来说，共有产权部
分，相当于政府为购房者提供了免息
购房贷款。”余亮以和樾湾一套总价为
100 万元的住房为例，购房者持有
70%的产权，政府持有30%的产权。

“共有产权住房购房者，仅需支

付70万元即可获得该房屋的使用权，
与普通商品房相比，购房者相当于节
省了30万元的购房成本。”

“通过比较，无论是全款购房，还
是部分银行贷款，购买共有产权房的
总成本明显低于购买普通商品房。
同时，政府和购房者共同承担了房地
产市场价格波动带来的经济风险。
在10年、20年、30年或更长的时间
内，这种成本节约的效果将更加明
显。”余亮分析道。

和政府共有一套住房，能省下多少钱？

共有产权住房政策对助力共富意义重大【
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与会专家嘉宾参观在建的和
樾湾小区。

我市首个共有产权住房和樾湾我市首个共有产权住房和樾湾。。

和樾湾小区样板房和樾湾小区样板房。。
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