
一周楼市速递

据南天·甬上找房平台数据显示，上周
市三区（海曙、江北、鄞州）存量住宅成交量
环比下降2.2%，成交总面积下降1.2%，成
交总金额下降3.5%。

市三区存量住宅周成交均价25653元/
㎡；其中海曙区成交均价22316元/㎡，环比
下降2.9%；江北区成交均价22164元/㎡,
环比下降7.2%；鄞州区成交均价29878元/
㎡，环比下降5.7%。

存量住宅面积段周成交占比情况：50
㎡以下成交占比4.7%，环比持平；50-90㎡
成交占比37.2%，环比下降3%；90-140㎡
成交占比52.3%，环比下降3.3%；140㎡以
上成交占比5.8%，环比下降28.6%。

住房租赁区域成交周占比情况：海曙
区占比31%，鄞州区占比39.6%，江北区占
比11.2%，其他区域占比18.2%；周成交环

比下降9.2%，月租金均价29元/㎡，环比持
平。

南天·甬上找房平台的数据显示，上周
二手房住宅成交量基本持平，市场热度仍
然高涨，其中新房市场迎来了一波集中性
成交。

3月22日的国务院常务会议中提到，
要进一步优化房地产调控政策，有效激发
潜在需求，增加高品质住房供应，推动房地
产市场平稳健康发展。3月份的二手房成交
量环比大幅上涨，有业内人士分析认为，宁
波接下来的二手房市场将保持“稳中有升”
的态势，“金三银四”依然值得期待。

记者 余涌 通讯员 胡静

“四连升”后小幅回落，3月甬城二手房“暖意浓”
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目前住房公积金最高贷款额度
职工按规定连续缴存住房公积金满2年，首次申请

住房公积金贷款购买家庭首套自住房的，住房公积金最
高贷款额度为100万元/户；

职工按规定连续缴存住房公积金满6个月，首次或
第二次申请住房公积金贷款购买家庭首套自住房或第二
套（含改善型）自住房的，最高贷款额度均为80万元/户。

这些情况公积金贷款额度将上浮
按照国家生育政策生育二孩或三孩的家庭，最高贷

款额度在上述基础上再上浮20%。
在宁波市就业并缴存公积金的全日制本科毕业生、

硕士毕业生，2023年5月1日后在宁波市购房（以房屋
交易管理部门信息系统网上签约时间为准）的，贷款额
度可按当期最高贷款限额分别上浮20%和30%。

宁波市高层次人才贷款，可按当期最高贷款限额上
浮50%。

借款人的可贷额度如何计算
借款人的可贷额度计算公式为：可贷额度=借款人及

其共同借款人在申请贷款日缴存账户余额×15倍。其中：
（1）缴存账户余额是指职工个人住房公积金缴存账

户余额，不包括按照住房公积金管
理的其他资金、最近一年内一次性
补缴住房公积金的金额。

（2）可贷额度计算不足15万元
的，保底贷款额度按15万元/户计
算。保底贷款额度需要满足本笔住
房公积金贷款还贷能力测算的要求。

职工住房公积金贷款当前无拖
欠本息，且借款人本人扣款银行卡
内有足额的还贷资金的，只要不是
本笔住房公积金贷款扣款日当天，
借款人就可以通过浙里办APP、支
付宝APP、浙江政务服务网等渠道，
查询“公积金”，找到“公积金贷款”
中的“提前还贷”，就可以办理“提前
结清贷款”了。

楼市“暖春行动”直播访谈第四场——

聊一聊聊一聊住房公积金住房公积金购房购房政策政策
3 月 28 日 下 午 ，

2024 年宁波楼市“暖
春行动”直播访谈——
宁波住房公积金购房
政策解读，如期举行。

宁波市住房公积金
管理中心信贷管理部
部长樊丽渊、公积金管
理部副部长郑凤做客
直播间，为大家详细解
读跟住房公积金相关
的购房政策。

本场直播，在宁波
晚报视频号、甬派客户
端、宁波楼市报道视频
号、“宁波房产”APP四
大平台同步进行。

住房公积金的贷款条件
住房公积金的贷款对象是已按规定缴存住房公积

金，并具有完全民事行为能力的在职职工。职工申请
住房公积金贷款须同时符合下列条件：

1.申请贷款时，正常连续缴存住房公积金6个月
（含）以上；

2.借款人、配偶及共同借款人有稳定的经济收入
和按期偿还贷款本息的能力，个人信用良好，且具有完
全民事行为能力；

3.借款人已支付不低于一定比例的购房首付款；
4.借款人同意以贷款所购的房产价值总额作为

抵押；
5.第二次申请住房公积金贷款的，须还清首次住

房公积金贷款。

住房公积金贷款的购房首付比例
据介绍，缴存职工家庭申请住房公积金贷款在全

大市范围内购买首套或改善型第二套自住房（已拥有1
套住房且无购房贷款）的，贷款首付比例不低于30%，
其中首次申请住房公积金贷款购买首套自住房的，新
建商品住房贷款首付比例不低于20%；名下有一套住
房尚未结清商业住房贷款，在全大市范围内购买第二
套自住房的，不低于购房总款的60%。

职工购买期房，要等房子结顶
或有了产权证后才能提取住房公积
金吗？

嘉宾：不需要，职工购买期房的，
只要有了已备案的购房合同和首付
款发票就可以申请提取住房公积金。

另外，购买二手房需要等房子过
户，有了不动产权证和契税发票后再
申请提取公积金。

子女购买住房，可以使用父母的
公积金还贷款吗？

嘉宾：公积金还贷提取的顺序是
先借款人本人提取，本人提取不足以
还贷款的再配偶提取，配偶提取后还
是有差额或者借款人未婚的，父母也
可以申请提取公积金，但总的提取金
额不能超过当期还款本息金额。

公积金提取业务，线下办理网点
多吗？

嘉宾：目前宁波市本级公积金缴
存、提取网点有34个，有需要的职工
可以通过“高德地图”搜索“公积金”，
选择就近网点一键导航过去就可以，
还是比较方便的。

房屋装修，可以提取住房公积
金吗?

嘉宾：装 修 不 能 提 取 住 房 公
积金。

听说贷款后公积金可以每个月
自动划款是吗？

嘉宾：职工取得本市住房公积金
承办银行发放的住房按揭贷款，且个
人住房公积金账户状态是正常的，可
以申请办理按月委提业务。公积金
贷款、组合贷款、16家承办银行的商
贷，均可办理（工行、农行、中行、建
行、交行、宁波银行、邮储、中信、浦
发、鄞州银行、杭州、招商、兴业、浙
商、光大、民生）。

需要提醒的是，已经办理按月委
提业务的借款人，如果新购房时仍
要申请住房公积金贷款的，那么在
提前结清前一笔公积金贷款时，建
议先取消按月委提业务，以免个人
住房公积金缴存账户余额不足影响
新购房贷款。

宁波楼市暖春行动，是由宁波市
住建局指导、市房协主办的龙年开春
宁波房地产市场的第一场重大活动，
于3月8日全面展开，将一直持续到
4月7日。这期间有一大批楼盘和品
牌房产中介机构精选的二手房源提
供各种让利优惠，还有奖金高达5万
元的“购房抽现金大奖”活动、总值接
近亿元的购房优惠券限量发放，有意
购房的市民千万别错过。

详细情况可以下载、登录“宁波
房产”公众版APP查看，也可以关注
宁波晚报旗下专业地产微信号“宁波
楼市报道”，及时接收活动的最新报
道和信息。

记者 周科娜 文/摄
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提前结清公积金贷款
要如何办理

访谈现场访谈现场。。


