
华东物资城浙甬建材广场价格行情

地址：宁波江北区东昌路888号
电话：87612692 87666188

物资名称

莫干山生态板

莫干山欧松板

莫干山木工板

木档

龙牌石膏板

实木地板

型号(cm)

244*122

244*122

244*122

2.2*4*3.6

244*122

厂方直销

产 地

杭州

杭州

杭州

杭州

杭州

湖州

价 格

面议

面议

面议

面议

面议

面议

联系电话

13056721879

13056721879

13056721879

13056721879

13056721879

13056721879

千年舟 E0 生态板

千年舟 E0 欧松板

千年舟 E0 木工板

千年舟多层生态板

千年舟实木地板
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面议

面议

面议

面议

15958273727

15958273727
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15958273727
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上周的报道通过记者调查和典型案例分析，介绍了
租房中容易遇到的陷阱，提醒大家“避雷”，报道刊发
后引发市民关注和共鸣。不少网友留言，希望 《住房租
赁条例》 的出台、实施，实质性推动租房乱象的治理，
规范住房租赁市场，使房东、房客都安心。

网友“多多 2002”说，房屋租赁，不能光靠诚信，
还得有细致的法律法规做支撑。

网友“既雨”更关心 《条例》 的推行效果，“租房
规定越来越完善，接下来要看落实情况了。”

网友“叶奋_Tf5X”提出，不能只盯着保护租客这
一个方面，房东的合法权益同样要维护。《条例》 规
定，出租人无正当理由不得扣减押金。什么是正当理
由，需要更加清晰的界定。

网友“一一明明”：没有规矩不成方圆。租房新政
的出台，兼顾了双方的权益和义务，规范了房屋租赁市
场。这样，租赁双方都获益。

宁波南天控股集团有限公司相关负责人表示，新规
对他们这样的大型房产经纪公司来说，绝对是利好。多
年来，公司坚持正规装修，目前一千七百多套住宅房无
一做隔断房，现在新规明确禁止此类行为，让公司更具
优势。此前，公司在利润上与一些二房东无法相比，希
望新规实施后这种情况有所改善。

《住房租赁条例》 第七条明确规定，厨房、卫生
间、阳台、过道、地下储藏室、车库等非居住空间，不
得单独出租用于居住；租赁住房单间租住人数上限和人
均最低租住面积，应当符合设区的市级以上地方人民政
府规定的标准。根据 《条例》 规定，住房租赁经纪机构
不得为违反上述规定的房屋出租提供经纪服务。

同时，《条例》 第三十九条还规定了处罚措施：将
厨房、卫生间、阳台、过道、地下储藏室、车库等非居
住空间单独出租用于居住，或者租赁住房不符合规定的
单间租住人数上限或者人均最低租住面积标准的，由县
级以上地方人民政府房产管理部门责令改正，给予警
告；拒不改正的，对单位处 2 万元以上 10 万元以下的罚
款，对个人处 2000 元以上 1 万元以下的罚款；有违法所
得的，没收违法所得。

可以说，《条例》 对非居住空间出租的明令禁止与
最低租住面积的授权设定，为居住安全和居住尊严划定
了红线，也将有力遏制隔断房“乱象”的发生。

针对隔断房“乱象”，
新规“亮剑”

对租房新规，
网友、机构有话说

隔断房扰民隐患大，新规如何

9 月 12 日，《e 眼问政》 栏目以 《宁波火车站换乘地
铁，可否免安检？》 为题，对网友相关建议进行了报
道。针对报道反映的问题，海曙区南站综合管理中心、
市交通运输局等相关部门作出回应：目前条件不具备，
暂无法实施。

“火车站旅客出站乘坐地铁免安检，省、市交通运
输部门一直非常重视，从 2021 年起多次到车站实地调
研，我中心和铁路部门积极配合参与，力争方便旅客、
提高服务、落实到位，曾经也做了几套方案。但经研讨
认为弊大于利，难以推进。”海曙区南站综合管理中心
相关负责人表示，由于宁波火车站规划设计的先天缺
陷，目前实行的条件不成熟。

“当时，相关部门曾研究设计了两套安检互认方
案，但经专家论证，均认为不可行，无法实施。”市交
通运输局综合运输处相关负责人表达了同样的意见。

根据市交通运输局提供的详细信息，两个方案如下：
方案一：新建直达通道。在铁路到达层和地铁站厅

层的分界楼板开洞，在南北两端铁路出站口新建 4 组电
扶梯，铁路出站换乘地铁的旅客从两端出站口乘电扶梯
直接进入地铁站厅层安检区域内部，不需二次安检。

论证结论：分界楼板开洞方案对车站结构安全有较
大影响，对铁路线路运行也会造成较大安全隐患。目前
已实现铁路地铁一体化安检的车站，只对同层连接通道
进行封闭隔离，不宜采取涉及建筑结构的工程性改造。
故不建议采用。

方案二：扩大安检区域。在铁路到达层区域，东西
至两侧铁路到达层出站边界，南北至地下通廊换乘口两
端，设置全封闭的安检区域，即在地下通廊两端及地铁
A、B、C、D 出入口实行安检和单向出口，地铁站现有
安检区域撤销，全部上移至 A、B、C、D 出入口处，并
在地下通廊两端增加安检区域，确保进出地下通廊和地
铁站出入口的人员都要经过安检。铁路旅客出站直接进
入地铁安检区域内部，若需乘坐地铁，可直接进站乘
车，无需经过二次安检，不需换乘地铁的，可通过通廊
两端单向出口换乘公交车、出租车等其他交通工具。

论证结论：方案二与其他已实现安检互认车站有一
定可比性，但因 4 号线开通后，宁波站到达层通廊北侧
新增两个进站口及商业体项目，该通廊已成为连接南北
广场的主要人行通道，承担着周边群众过境通行以及汽
车南站旅客集散通行等功能。若对地铁站安检区域进行
上移和外移，在通廊实施封闭安检，不仅会增加不必要
的安检量，还将对该区域安全疏散带来较大影响。

“对于市民的诉求，相关部门将继续加强研究和协
调，待条件成熟时再予以考虑。”市交通运输局相关负
责人表态。

记者 余建文 仇龙杰
钟海雄 石 景

房屋设置隔断，
一套住房被改造成多
个房间出租，变成集
体宿舍……这些年，
租房市场中“化整为
零”的隔断房比比皆
是。但这类“魔改”
的隔断房也衍生出电
线乱接、管道漏水、
房客变更频繁、扰民
等一系列问题，给小
区管理带来诸多麻
烦。

客观地说，隔断
房的出现，迎合了很
大一部分租客的需
求，但住房“魔改”
乱象问题，导致纠纷
不断，是房屋租赁中
一个绕不过去的话
题。新出台的《住房
租赁条例》，能遏制
这类租赁乱象吗？对
一套房隔成多间出
租的问题，市民又是
怎么看的呢？上周，
宁波日报报网端 《e
眼问政》栏目曝光了
出租房四种乱象，引
发读者极大关注，根
据宁波民生e点通群
众留言板投诉线索，
记者近日再次分组进
行了采访调查。

“亮剑”？？
网友反映，江北区甬江街道

青秀澜湾小区 9 幢楼一业主，去
年对房子进行隔断改造，一套房
子租给了四户人家居住。租户还
在南阳台炒菜做饭，油烟四散，
周围邻居深受困扰。

近 日 ， 记 者 到 小 区 实 地 查
看，但无法进入该出租房屋。小
区物业公司工作人员说，这套房
子被分隔出 4 个房间，之前住了 4
户，有五六个人，现在两户已搬
走，屋内只有两个人居住。网友

反映的问题，主要是两侧两个房
间存在电磁炉煮食物带来的油烟
发散情况。物业和社区也常常在
观察，暂未发现有违规情形。

记者从江北区住建局了解到，
经该局调查了解，该户于 2023年 6
月 5日办理装修备案，装修完成后
共有四间房间。2024年 2月，二房
东将房屋出租，共住了6人。

针对楼内住户投诉该出租房
租客在房屋阳台、卫生间使用电
磁 炉 烧 饭 做 菜 、 油 烟 窜 扰 的 问

题，江北区住建局工作人员多次
与二房东进行政策宣传和沟通教
育，要求其明确告知租客不得在
房间内烹饪油烟类食品，并在该
房屋外张贴了 《租户告知书》，要
求租户积极配合部门后续检查工
作。今年 6 月底，二房东已对此
前 被 投 诉 的 两 间 房 租 客 予 以 退
租。今年 8 月下旬，其中一间房
间再次出租，新租客单人居住，
且承诺不在阳台、卫生间烹饪。
另一间房间至今空置。

一套住房隔成多间出租，装
修往往要动“大手术”，增设卫生
间、厨房等，对原有的水、电等
管线设施进行大改造，给房屋安
全及周边邻居生活带来不利影响。

网友反映，海曙区五江湾小
区北区 6 幢有一户于今年 6 月初完
成装修，业主将 100 余平方米的
房 子 隔 出 四 个 房 间 、 四 个 卫 生
间，有三个卫生间的马桶发生移
位。该网友说，他家天花板多个
地方出现水渍，位置与楼上马桶
安装的位置相对应，疑似发生漏
水。

记者到五江湾小区找到被投
诉的房屋，敲门无人应答。记者
从小区物业公司了解到的情况与

网友反映的一致。
海曙区住建局有关负责人表

示 ， 经 第 三 方 专 业 机 构 现 场 核
实，该户业主分隔室内空间使用
的墙体材料为轻质材料，未发现
房屋结构存在安全隐患，新增卫
生间已按要求进行整改。

今年 7 月，网友周先生投诉
称，鄞州区长丰丽江苑 5 幢一业
主在阳台违建卫生间，在主卧区
域安装马桶，下水道穿过整个房
间，还将厨房更改为房间用于出
租。周先生居住在该户楼下，因
担心如此改造带来的隐患，他与
业主多次协商，遗憾的是对方拒
不整改。

之后鄞州区住建局回复，经

调查了解，已告知二房东限期整
改，拆除新增的卫生间。但周先
生 随 后 连 发 7 帖 反 映 整 改 不 彻
底，二房东将卧室和阳台地面抬
高，装修了两个卫生间，下水管
道漏水已导致他家天花板发黑。

近日，记者前往现场，被投
诉住户家大门紧锁。鄞州区住建局
相关工作人员告诉记者，经现场查
勘，该户存在阳台、卧室增设卫生
间的违法装修情况，已告知二房东
限期整改拆除并开具了责令停工

（限期整改）通知书，目前当事人已
拆除相关设施，管道也已经被封
堵，卫生间功能已灭失。他们后
续将持续关注装修情况，定期检
查防止复发。

在绝大多数市民看来，一套房
子更改原始格局，隔成多间，分租
给房客，就是群租房。而这类出租
屋有不小的市场需求。记者在对中
介机构的采访中获知，现在成套房
远没有小公寓容易出租。市区一套
约 120 平方米的房子，一般租金在
3500 元/月上下，但成套租的客户
很难找。如果将房子进行改造，隔
为四个房间，每间租金 1000 元—
1200 元/月，就很容易招租。现在
市面上有一群人，专门做这个生
意 ， 甚 至 将 分 隔 后 的 房 间 改 为

“日租房”“周租房”出租。

“隔断房，没有卫生间的，月
租金一般在 800 元左右，而加个
卫生间，月租金就能涨到 1200 元
上下，有厨房的还要贵一些。这
也 是 住 宅 违 法 增 设 卫 生 间 、 厨
房，屡禁难止的根源所在。”某中
介机构工作人员说。

鄞州区邱隘镇嘉殷沁园是个
安置小区。小区物业公司工作人
员告诉记者，小区里出租户有 300
多户，大多数是二房东在打理，
对房屋进行隔断改造，因此产生
的矛盾很多。

“这种隔断房，很难管理。”

物业公司相关负责人介绍，很多
房子装修前会先安装密码锁，施
工 时 锁 门 ， 明 明 里 面 有 人 在 施
工，巡查人员怎么敲门都不开，
取证很难。发生投诉后，二房东
不接电话，或者一拖再拖。

当地殷隘社区相关人员也表
示，他们帮忙协调过多起小区房
屋出租纠纷，难度都不小。这里
有相关法规较为模糊的原因，有
时部门要求房东整改，但整改好
后一段时间又“回潮”了，相关
问题陷入“死循环”。希望新规出
来后有所改善。

一套房住了四户人家，房间烧菜油烟扰邻

违法装修、管道移位，漏水频发

隔断房的“生意经”和监管难题

左图：旅客正在通过
安检换乘地铁。

右图：不少行人通过
宁波火车站到达层地下通
廊通行。

宁波火车站换乘地铁免安检可行吗？
部门最新回应来了

◀ ▶ ◀ ▶ ◀ ▶ ◀ ▶ ◀ ▶ ◀ ▶ ◀ ▶

记者 杨绪忠 文/摄
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