
房市迎来信心“加持”

存量房贷利率调整细则出炉
记 者 张正伟
见习记者 金宇涵 赵 煜

10 月 12 日 ， 是 “ 购 房 一 族 ”
颇为上心的日子。

按照市场利率定价自律机制倡
议，各大银行出台存量房贷利率调
整实施细则。中国人民银行行长潘
功胜表示，此举将惠及全国 5000
万户家庭，每年减少家庭利息支出
的总额在 1500 亿元左右。

截至当天晚上 8 时，工、农、
中、建、交、邮储等大行带头，浦
发、中信、浙商、华夏、民生等银
行跟进，纷纷发布批量调整存量个
人住房贷款利率的公告；宁波银
行、甬城农商银行等本土银行也公
开了相关细则。

各行的实施细则对存量房贷利
率作了哪些调整？此次调整将对房
市产生哪些影响？带着这些问题，
记者走访了相关机构和人士。

不分“哪一套”，统一
进行调整

由于购房时间不同、购买用途
不同，在上月底中国人民银行作出
调整存量房贷利率的决定后，许多
市民还在猜测，银行会不会按首套
房、二套房等不同的情形，采取不
同的调整措施。各家银行的实施细
则公布后，一切都有了答案：此
次，宁波地区的存量房贷款，只要
符合条件，将不分首套、二套等情
况，统一进行调整。

具体来说，被列入调整的存量
房贷，必须同时满足以下三个条
件：

第一，必须是已经发放的、用
途为购买住宅的个人住房贷款，包
括普通纯商业性个人住房贷款和公
积金组合贷款中的商业性个人住房
贷款，公积金贷款和商铺、商住两
用房等商用房贷款不在此次调整范
围内。

第二，现行存量房贷必须以浮
动利率定价。

第三，现行房贷执行利率在贷
款市场报价利率 （LPR） 基础上的
加点幅度须高于“-30BP”这一标
准。

对于符合条件的存量房贷，各
大银行将统一调整至 LPR-30BP。

按最新 LPR 为 3.85%计算，这次市
民的存量房贷将统一调至 3.55%。
当然，这些都是针对现行房贷是以
浮动利率定价的情形，如果市民手
上的房贷以固定利率或基准利率定
价，那么须先向银行提出申请，将
定价方式转成浮动利率定价，如果
转换后利率水平高于 LPR-30BP，
再将加点幅度调整到上次规定的下
限。

需要注意的是，利率转换后不
得再转回固定利率或基准利率定
价，当然也可以不进行转换，仍按
固定利率或基准利率定价。

但是，不管转换与否，市民均
需在各大银行确定的时间内提交申
请，如果不提交申请，银行将视为
同意，统一按浮动利率方式进行调
整。当然，市民也不用担心，如果
在规定时间内没办理好“固转浮”
申请，后续仍可继续办理。

批量调整后，能省多少钱

综合现已发布的实施细则，各
大银行将于 2024 年 10 月 25 日对存
量房贷进行批量调整。也就是说，
银行会“一站式”将符合条件的存
量房贷利率调整到位，市民只需等
待银行的短信告知即可。

“经过调整，客户的存量房贷
可以自当日起执行新的利率水平，
而此前利息则按原合同利率水平计
算。”浦发银行宁波分行相关业务
人士提醒，如果市民的房贷利率已

经等于或低于 LPR-30BP，说明已
经享受了当前的最优利率，不在此
次调整范围内。

当然，此次只对存量房贷的加
减点进行调整，多家银行业务人员
告诉记者，在此次调整中，贷款余
额、剩余期限、重定价日、重定价
周期等合同要素不变。中国工商银
行提供的 《常见问答》 显示，如果
客户的存量房贷重定价日不同，那
么贷款采用的 5 年期以上 LPR 值

（定价基准） 就不同，可能分别为
3.85%、3.95%、4.2%，虽然调整后
的利率都是按 LPR-30BP 计算，但
相 应 的 利 率 分 别 为 3.55% 、
3.65%、3.9%，同时利率下降幅度
也 不 一 样 ， 分 别 下 降 了 0.3% 、
0.85%、0.3%。

“但是市民也不用担心，只要
等到各自贷款重定价后，贷款利率
将调整至同一水平。”工行宁波市
分行相关工作人员说。

当然，市民最关心的还是这次
调整后，能带来多少实惠。中国工
商银行在 《常见答问》 中也进行了
举例说明。如果某客户当前房贷利
率为 LPR 不加点，即 3.85%，调整
后房贷利率为 LPR-30BP，假设 5
年期以上 LPR 保持 3.85%不变，重
定价后利率为 3.55%。以贷款金额
100 万元、30 年期等额本息为例，
调整前每月还款约为 4688 元，调
整后每月还款约为 4518 元，总共
可节省利息约 6.1 万元。

“从中国人民银行国庆假期前

在公开市场开展的 7 天期逆回购操
作等举措来看，LPR 仍有调低的
可能。”我市一位银行专业人士分
析，届时将带动存量房贷利率进一
步下行。

政策加持，房市信心回升

“这次存量房贷利率调整的影
响还是比较明显的，从 9 月下旬开
始，许多客户买房的信心回升了，
认为房价继续下跌的可能性在降
低。”昨天下午，记者来到海曙某
售楼处，工作人员告诉记者，9 月
30 日卖出了 10 多套房，几乎是之
前一周的量。

今年国庆假期，全市楼盘访客
量 近 1.5 万 人 次 ， 同 比 增 长
91.9% ； 新 建 商 品 住 房 成 交 1571
套，同比增长 217%。

“下单的大多是改善型住房客
户，其中八成为新客户。”鄞州某
楼盘国庆假期共售房 25 套，相当
于 9 月份的总销量。

“从 9 月底政策发布后，客户
来访量逐步增加。”该楼盘销售经
理陈仁利告诉记者，这几天楼市的
成交热度稍有下降，但是在利好政
策因素影响下，相信楼市会回升向
好。

在宁波二手房市场，政策效应
同样开始显现。宁波某中介机构一
家门店店长黄梅花告诉记者，此
前，该机构日成交量在 40 套至 50
套。国庆期间这一数据一下子冲了
上来，个别日成交量甚至超过百套。

据有关部门统计，国庆期间，
全市 17 家重点中介机构累计带客
看 房 12220 人 次 ， 同 比 增 长
126.8% ； 二 手 住 房 成 交 1132 套 ，
同比增长 193.2%。

国庆假期后，在宁波二手房市
场，卖房者和买房人的心态都在悄
然发生变化。一部分房东开始陆续
下架房子，觉得市价可能已到底
部，想等等再出手；另外一部分则
对价格的心理预期发生变化。“比
如，原来一套房子可以接受 50 万
元至 80 万元的还价空间，现在这
一数据已经降低到二三十万元。”

而 本 来 “ 非 常 犹 豫 ”“ 不 敢
买”的客户，“在政策利好的带动
下，也开始变得敢下手了”。黄梅
花说，虽然这次利率调整的政策效
应仍待观察，但是感觉“市场正向
好的方向发展”。

用心用情用力
托起老年人幸福晚年
徐根凯

据昨日《宁波日报》民生版
报道，今年 10 月是我国第 15 个

“敬老月”。记者日前从市委社会
工作部获悉，本周以来，全市开
展助老敬老志愿服务活动 3000
余场次，参与志愿者 3 万余人
次，服务老年人6万余人次。

当前，随着人口老龄化到
来，老年群体日益庞大。以宁波
为例，数据显示，全市目前 60
周岁及以上户籍人口 185.72 万，
占户籍总人口的 29.79%。面对
人口老龄化的严峻形势，近年
来，我市抢抓战略窗口机遇期，
在环境设施、服务供给、敬老
氛围、社会参与、政策保障等
方 面 补 短 板 、 促 提 升 、 创 品
牌，努力形成积极应对人口老
龄化的“宁波模式”。

比如，全市已建成标准化老
年食堂 350余个，每日助餐服务
3.24万人，服务村 （社） 覆盖率

超95%；自2022年起启动实施养老
护理“百千万”专项培训工程，累
计培训认知障碍照护者 482 人次、
养老护理员 18385人次、家庭照护
者21400人次。

但我们也清醒地看到，目前仍
然存在养老服务能力有待提升、城
乡发展水平不均衡等短板。各地要
通过深入实施“百千万工程”，办
好养老助老这项民生工程、民生实
事，不断强化“老有所养”的服务
保障、“老有所依”的资金保障、

“老有所为”的制度保障，更好满
足老年人需求。

“家有一老，如有一宝”。善待
老年人，就是善待明天的自己。关
爱老年人没有完成时，只有进行
时，是一项全民可参与且意义非凡
的良心活动。希望更多有爱心、有
技能的公益组织和志愿者参与社
区、农村养老服务，用心用情用力
托起老年人幸福晚年。

（欢迎投稿，来稿请发民生邮
箱1871684667@qq.com）

本报讯 （记者王嘉彬 范
洪） 宁波飞青岛，一张机票 157
元，甚至比火车硬座价格都要低
一截。随着国庆假期落幕，旅游
市场逐渐回归常态，出游成本大
幅下降。昨天，记者从浙江春秋
旅行社了解到，部分旅游团甚至
出现了五折价。市民如果选择在
这个时候错峰出游，能省不少
钱。

“国庆节后跨省游整体价格
下降 10%至 30%，主要受机票和
酒店价格回落的影响。”浙江春
秋旅行社总经理杨士培介绍，国
庆假期后这一段时间，是业内公
认的错峰出游最具性价比的时间
段。

途牛的预订数据显示，10
月 8 日至 10 月 31 日，旅游市场
的热度相对平稳，出游主要集中
在重阳节前后及周末，机票、酒
店的价格普遍下调。

打“飞的”出游，是当下市
民出游的主要选择。机票价格回
落直接拉低出行成本，以宁波
出发直达北京、广州、南京等
热门旅游城市为例，近期均有
特价机票可供捡漏。这一方面
受节后出行需求降低因素影响，
另 一 方 面 受 10 月 底 机 场 “ 换
季”影响。

每年从 10 月的最后一个星
期日开始，到次年 3 月的最后一
个星期六，机场将执行冬春季航
班计划，以适应季节和旅客出行

需求变化。这段时间，机场会不断
推出一些新航线。例如，自 10 月
27 日起，宁波机场首次开通直飞
孔子故里山东济宁的航线，长龙航
空也将开通从宁波经银川飞喀什的
航班。

许多新航班、新航线在推出
时，航空公司往往会给出一个不小
的折扣，像宁波直飞济宁的单程票
价 最 低 只 要 190 元 （不 含 机 建 燃
油费）。此外，从 10 月 5 日起，国
内航线旅客运输燃油附加费征收标
准下调，以这趟航班为例，机建燃
油费从 100 元下调至 70 元。也就是
说，10 月 5 日以后，宁波飞济宁单
程机票含税费仅需 260 元。

在这些因素的影响下，打“飞
的”出游成本将大幅下降。家住鄞
州首南街道的邓成伟从事婚庆行
业，国庆假期因工作繁忙没法出
游，节后才有时间踏上旅途。邓成
伟告诉记者，他原先关注的民宿房
间价格节后打了六折，仅需 100 多
元，这一趟双飞加租车自驾的 10
天旅行，预计只需 4000 元。

旅游成本降低，旅行团价格也
大打折扣，记者看到某旅行社推出
的桂林阳朔 5 天 6 晚双飞纯玩六人
团目前标价 1999 元，而在国庆节
前标价是 2999 元。

“西安双飞六人团目前已经回
落至 4000 多元。”达人旅业负责人
冯芳芳告诉记者，随着节后酒店、
餐饮、机票费用的回落，不少旅游
团的价格降低了三成左右。

记 者 戎美容
通讯员 周斯佳 张郑艳

11 日下午，在东钱湖镇南
岸社区党群服务中心，一场别开
生面的摄影展正在温馨展出。这
是南岸社区“共享照相馆”运行
近一年来，志愿者们用镜头定格
的 200 多名居民的岁月芳华。

当天正值重阳节，“共享照
相馆”的志愿者和居民进行了沟
通，把之前拍摄的金婚照、亲子
照、证件照进行了挑选，并将这
些照片裱框、装饰，参观结束
后，居民还可以把它们作为礼物
带走。

一个 15 平方米的场地、一个
三脚架、一台相机及几块简单的幕
布，这就是“共享照相馆”的全
部。作为“嵌入式”的社区服务，

“共享照相馆”是怎么形成的？
南岸社区党支部书记张嫦盛

说，之前社区老年人若要拍摄证件
照或家庭照，需要坐公交车到镇
里，非常不方便。为了解决老年居
民的这一问题，社区决定开设一个

“家门口”的照相馆。
目前，“共享照相馆”共有志

愿者 10 余人，主要由社区工作人
员、辖区内擅长且热爱摄影的社区
居民及韩岭老街的几家摄影商铺工
作人员组成。

这几天，海曙区龙观乡半山自然村的老人们迎来了一场特别的演出。在村中具有百
年历史的古树下，由当地戏曲爱好者精心准备的曲艺表演，为老人们带去了欢乐和温
暖。该演出涵盖了多种地方戏曲形式，既有传统名段，也有现代改编。龙观乡相关负责
人表示，后续还会有更多类似活动走进四明山。 （徐能 张昊桦 李园 摄）

帝王蟹价格“跳水”，同比降三成
本报讯（记者孙佳丽 通讯员

周宣羽）帝王蟹，这种被称为“海洋
黄金”的高端海鲜食材，正在渐渐放
下身段。近日，记者走访宁波水产品
批发市场了解到，往年价格居高不
下的帝王蟹，如今价格陡然“跳水”。

“因为价格便宜了很多。”大世
界水产交易区阿良海鲜大世界员工
陈先生指着一只 4 斤重的帝王蟹告
诉记者，现在 600 元就能把它带走，
若是去年这个时候，至少需要 800
元。

他介绍，目前，店内单只规格在
4 斤的帝王蟹，批发价在每斤 150 元
至 170 元，单只规格在 6 斤的帝王
蟹，批发价在每斤 140 元至 150 元，
均比去年同期下降三成左右。

“普通大小的帝王蟹，单只价格
不会超过 1000 元。”陈先生说，近期
店内日均销量约 40 只，规格越小的
越好卖。

价格“跳水”，让帝王蟹逐渐成
为宁波市民家宴、婚宴上的常见“硬
菜”。

海遇鲜店铺老板周泓每天能卖
出 1000 多斤帝王蟹，主要批发给下
游经销商，再销往各大酒店和菜市
场。

“我们店里不同规格帝王蟹的
批发价格在每斤 155 元至 165 元，去
年同期价格曾高达 250 元一斤。”周
泓说。

为何帝王蟹在这段时间“身价
猛跌”？

据了解，今年是帝王蟹的“丰收
年”，国际上主要产区的深海帝王

蟹，产量较往年明显增多。另一方
面，随着冷链速运链条的畅通，使得
帝王蟹进货价下降。

“东海迎来全面开渔，小海鲜供
应量明显增加，宁波市民更加钟爱
小海鲜，帝王蟹需求量有所下降，销
售价格自然受影响。”宁波水产品批
发市场相关负责人说。

该负责人预计，帝王蟹的价格
在今年 12 月前会基本稳定在低位，
之后将有所上涨。因为天气越冷，捕
捞成本越高。
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国庆假期后机票、酒店价格回落

错峰出游性价比凸显

“共享照相馆”
留住老人最美瞬间

民生关切

百年古树下的特别演出

在售楼处，看房的市民增多了。 （赵煜 摄）

拍摄前，志愿者给居民化妆。 （戎美容 周斯佳 摄）


