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——我市共有产权住房去化率超九成的背后

党 的 二 十 大 报 告 指 出 ，

“坚持房子是用来住的、不

是 用 来 炒 的 定 位 ， 加 快 建

立 多 主 体 供 给 、 多 渠 道 保

障 、 租 购 并 举 的 住 房 制

度”。

短短两个多月时间，和

樾 湾 共 有 产 权 住 房 1438 套

房 子 已 售 出 1336 套 ， 去 化

率 超 过 九 成 。 在 当 前 的 房

地 产 形 势 之 下 ， 这 则 消 息

让 人 振 奋 。 相 比 全 国 其 他

城 市 的 共 有 产 权 住 房 销

售，“超九成”来之不易。

共有产权住房是一种销

售型的保障性住房。

2022 年 1 月以来，我市

相 继 出 台 有 关 共 有 产 权 住

房管理办法等文件，6 月在

江北开工建设了应家 2 号地

块 项 目 ， 即 和 樾 湾 项 目 。

2023 年 12 月 底 ， 我 市 正 式

启 动 和 樾 湾 项 目 共 有 产 权

住 房 申 购 ， 目 前 销 售 进 入

网 签 备 案 阶 段 ， 大 规 模 销

售基本“收官”。

宁波共有产权住房超九

成 的 去 化 率 ， 是 如 何 得 来

的 ？ 新 一 轮 规 划 建 设 保 障

性 住 房 大 幕 开 启 后 ， 宁 波

的 保 障 房 建 设 会 出 哪 些 硬

招？

“我是首批次买的房，选择
的是 108 平方米的户型。我算了
一 下 ， 因 为 是 共 有 产 权 住 房 ，
我 的 份 额 部 分 只 要 支 付 119 万
元。”大学毕业参加工作不久的
吴先生是共有产权住房的获益
者之一。他的房款首付是 20%，
大概 25 万元，他申请了银行贷
款，月供 4000 元。

“ 这 个 价 位 买 全 装 修 的 房
子，对我来说压力小，也无须
因为房贷而影响生活质量，还
是可以接受的。”

随 着 城 镇 化 的 不 断 推 进 ，
大量人口涌入城市，不少像吴
先生这样的人群会面临尴尬的
住房困境：不符合公租房的申
请条件，却又买不起商品房。

共有产权住房，成了这类
人群的一剂“解药”。

“这类人群其实就是我们常
说的‘夹心层’。”市住建局相关人
员介绍，近年来，我市已建立由公
租房、保障性租赁住房、共有产权
住房构成的住房保障体系。

共有产权住房，是由政府
投资或政府提供政策优惠，住

房产权份额由购房家庭与政府
按份共有。形象地说，就是拉
上政府当“合伙人”一起买房。

如何加大保障力度，让保
障政策覆盖的范围更大，购房
家庭的经济负担更轻？如何规
避投机行为，让保障政策精准
到人？前期在政策制定上，政
府部门下足了功夫。

首先，《宁波市共有产权住
房管理办法 （试行）》 规定购
房家庭实际出资额占共有产权
住房市场销售房款的比例，原
则上不低于 60%，不高于 80%。
本次和樾湾项目共有产权住房
的 购 房 家 庭 持 有 比 例 确 定 为
70%，明显缓解了无房家庭的购
房支付压力，增加市民拥有产
权住房机会，这也是共有产权
住房政策的最大特点。

其次，保障政策覆盖的范
围更大。和樾湾项目共有产权
住房供应区域扩大，面向全市
符 合 条 件 的 家 庭 供 应 ； 同 时 ，
供应对象覆盖范围扩大，在延
续原先保障的住房、收入困难
的本地城镇户籍家庭、非本地

城镇户籍家庭基础上，将具备
“夹心层”基础及以上层次人才
纳入供应范围，并放宽了收入
等条件，让更多人群能够享受
到住房保障政策。

另外，为支持合理需求，抑
制投资投机性购房行为，和樾湾
项目共有产权住房销售价格既
遵循政策规定评估，又因时因势
合理亲民，且规定取得不动产权
证书满 10 年的共有产权住房才
可上市转让，较好地规避了投机
行为，让政策精准到人，推动房
地产市场平稳健康运行。

对收入不符合公租房保障
条件但又暂不具备购买商品房
能 力 的 “ 夹 心 层 ” 群 体 来 说 ，
通过共有产权政策渠道，有能
力购买一套支付压力相对比较
小的高品质住房，解决就业定
居的刚性需求。今后，购房家
庭在规定时间内，如果攒够钱
了，就可以把政府那部分产权
买过来，获得完整产权，期满
后可以上市转让。

这对“夹心层”解决买房
难题，无疑开辟了一条新路子。

“夹心层”买房难“破冰”

短时间内，和樾湾共有产权
住房项目的去化率超九成，除了
政策创新，还得益于项目品质与
价格匹配。

“共有产权住房，是面向安
居需求的政策创新，在产品设计
上，政府部门牵头，费了不少功
夫。”市住房保障和房屋征收管
理中心主任李博古说。

首先，引入品牌代建方。和
樾湾项目的开发设计管理，从政
府到行业都格外重视，整个项目
由一线房企承接全过程咨询服
务。这意味着，不论是套型设
计，还是品质定位，宁波的共有
产权住房项目都是以不低于市面
上主流商品房品质和要求来把控
的。

“我们严格遵照住建部门和
业主单位的要求，按时保质地完
成项目推进。”咨询单位有关负
责人说。对于市民最关注的套型
设计，和樾湾项目推出了不同的
套型选择，从 89 平方米到 139 平
方米，共 6 个户型。

为了让首次购房的家庭更省
时省心，和樾湾实行全装修交
付，省去了购房者后期自主设计
装修的时间，让“城市安居梦”

更快照进现实。
诸如和樾湾的实景样板房，

从入户智能门锁、独立玄关处的
多功能玄关柜，到大面积的客厅
大理石地砖、香槟金的上轨道移
门、全屋中央空调等一应俱全。
作为政府民生安居项目，室内空
间的用材和品牌遴选，扎实而可
靠，购房者可以更清晰地看到项
目的每一个细节。

其次，购房家庭产权份额销
售价格有足够的吸引力。

和樾湾项目共有产权住房平
均 销 售 价 格 为 每 平 方 米 16502
元。

刚刚完成此次余房网签备案
的周先生说，他大学毕业、工
作、恋爱，一切井然有序。去年
开始，他和女友的买房事宜被提
上了日程。“我们做了一些市场
调研，了解到共有产权住房挺适
合我们，然后按照要求评估了一
下，发现条件符合。”

他告诉记者，同地段的精装
修房子，价位大概在每平方米
17000 元，和樾湾市场价为每平
方米 16502 元。“但因为是共有产
权，政府产权份额 30%，我只要承
担每平方米 11500 元，这太有吸

引力了。”
和樾湾项目认真贯彻市委、

市政府关于“甬有安居”部署要
求，前期通过广泛市场问卷调
研，深入了解群众对于政策及住
房的需求，设置共有产权政策咨
询点，全维度解决客户置业疑
虑。

李博古表示，对于“夹心
层”来说，按照市场定价，可获
得 30%的免费“使用权”，达到
了保障的目的。

再次，周边配套齐全。
和樾湾项目，出门约 400 米

处 就 是 在 建 的 轨 道 交 通 7 号 线
费市站；一路之隔是去年已经投
入使用的九年一贯制学校养正
书院（不做学区承诺，以政府教
育部门发布的信息为准），周边
约 5.4 万 平 方 米 的 邻 里 中 心 已
启动招商，未来还将规划沿河公
园⋯⋯

市住建局有关负责人介绍，
项目聘请全过程咨询单位绿城管
理参与全流程的开发建设，招采
专业销售服务，通过工程、设
计、政策等专业培训，不断提升
团队战斗力，向购房市民传导项
目优势。

性价比成“高去化”关键

今年 3 月 29 日，宁波市首
宗配售型保障性住房——宁波
高新区贵驷综合配套项目 （东
区 1） 地块以行政划拨方式完
成供地，划拨建设用地使用权
人为宁波凌瑞保障房开发有限
公司。该地块拟建设计容建筑
面积约 23000 平方米，拟建配
售型保障房 200 余套。该项目
将有助于减轻高新区及周边区
域住房困难群体购房压力，吸
引城市发展所需人才，促进区
域房地产市场平稳健康发展和
民生改善，推动建立房地产发
展新模式。

目前，共有产权住房大规
模销售基本“收官”。按照国
家和省的有关部署和要求，我
市开启了新一轮规划建设保障
性住房大幕，其中“配租+配
售”是关键词。

原有的住房保障体系以公
租房、保障性租赁住房、共有
产权住房为主体。

现在，则在原有以租为主
的住房保障体系基础上，将保
障性住房建设分为配租型和配
售型两种保障性住房，其中配
租型包括公租房、保障性租赁
住房，配售型保障性住房按成
本价加 5%以内利润配售。

为啥要实施“配租型+配
售型”住房体系？

近年来，我国房地产市场
快速发展，城镇居民住房条件
得到较大改善。但与此同时，
商品房和保障房的“双轮驱动”
存在“一长一短”的情况，保障
性住房建设相对滞后，在住房
供给中占比偏低，不能满足需
求，存在明显短板。

特 别 是 在 一 线 、 二 线 城
市，由于房价高，部分工薪群
体买不起商品住房。“规划建

设保障性住房，是完善住房制
度和供应体系、重构市场和保
障关系的重大改革。这次改革
的重点是拓展配售型保障性住
房的新路子，最终实现政府保
障基本住房需求、市场满足多
层次住房需求，建立租购并举
的住房制度。”市住建局有关
负责人表示。

今年，宁波将加快健全以
“配租+配售”为主的住房保
障体系，进一步完善住房制度
和供应体系，重构市场和保障
关系。

配租型保障性住房——宁
波将落实 《宁波市公租房管理
办法实施细则》，发放公租房
货币补贴 28770 户，提高公租
房使用效率；加快出台工作方
案，助推解决环卫工人、快递
人员等维护城市基本运行重点
行业一线岗位人员的住房保障
工作；持续发展保障性租赁住
房，按照“职住平衡”的原
则，多主体、多渠道筹建保障
性租赁住房 4 万套以上，解决
新市民、新青年阶段性住房困
难。

配售型保障性住房——进
一步完善新型住房保障体系，
加快编制保障性住房专项规
划，按照“以需定建”“职住
平衡”原则，从解决条件困
难、需求迫切群体的住房问题
入手，已印发我市 《关于规划
建 设 保 障 性 住 房 的 实 施 意
见》，重点加大土地、财政、
金融等领域制度供给，今年规
划 建 设 配 售 型 保 障 性 住 房
4000 套以上，一批项目已经
启动。

让百姓有房住、住好房，
这个春天，更多的故事正在续
写。

“配租+配售”发力“住有宜居”

撰 文 冯瑄 吴欢 廖鑫
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市民看房现场。

和樾湾共有产权住房样板房内景。

共有产权住房让更多新市民、新青年“住有宜居”。
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